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28 de margo de 2.017 Projeto de Lein® 573 /73

OfGABn® 246
Senhor Presidente:

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia para apreciagdo dos Senhores
Vereadores, o incluso Projeto de Lei que estipula regras para o
desmembramento de terras em Sdo Jodo da Boa Vista — SP.

Renovamos os protestos de estima e consideragao.
VANDEéILE ORG‘%)E CARVALHO
Prefeito Municipal

Camara Municipal de Sio Joio da Boa
Vista - SP

Exmo. Sr. Vereador I
GERSON ARAUJO PINTO
Presidente da Camara Municipal PROTOCOLO GERAL 0000278

NESTA Data: 18/04/2017 Horario: 13:58
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PROJETODELEI /!
“Estipula regras para o desmembramento
de terras em Sdo Jodo da Boa Vista — SP”

Art. 1° - Fica proibida a aprovagdo de desmembramento no
Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista, quando este se configurar
desmembramento subsequente de outros dois ja realizados a contar da
mesma matricula originaria (mée).

Art. 2° - Ainda que ndo alcangado pelo artigo antecedente, o
desmembramento a ser autorizado em areas remanescentes de loteamento
somente sera aprovado se:

I —a gleba remanescente de matricula originadora de loteamento
objeto de desmembramento reservar sistema de lazer, 4reas verde e
institucional nas mesmas proporgdes do exigido para loteamento, salvo
quando o loteamento efetivado ja utilizou o total da drea (area loteada mais
area remanescente) para o calculo das reservas de areas verde e institucional
e sistema de lazer.

Art. 3° - Em qualquer hipdtese dos artigos anteriores, sera
exigido do interessado que apresente Carta de Diretrizes da Sabesp além de
Carta de Viabilidade Técnica da Elektro, sendo que se estas empresas
exigirem a realizagdo de obras para viabilizar a emissdo destes documentos,
o desmembramento somente sera aprovado quando as obras forem satisfeitas
e emitidos os respectivos documentos, sem prejuizo das exigéncias de outros
documentos ja previstos na legislagio.

Paragrafo unico — A Prefeitura podera ainda exigir obras de
melhoria nas infraestruturas existentes como recapeamento de rua, troca de
iluminagdo, melhorias nas galerias de dguas pluviais, sinalizagdo de transito,
dentre outras que visem atender a maior demanda que se instalard em razio
da implanta¢do do desmembramento.

Art. 4° - Nos casos em que os desmembramentos resultarem em
lotes que fagam divisa com 4rea de Protecio Ambiental, Areas Verdes ou
Sistema de Lazer, sera obrigatdria a doagdo de faixa de 15 metros com a
finalidade de futura abertura de via marginal entre os lotes e as areas
mencionadas.

Art. 5° - Fica o Municipio proibido de receber em doagdo area
para utilizagdo como rua, que futuramente possa autorizar o
desmembramento de lotes frustrando a exigéncia de realizagdo de
loteamentos.

Art. 6° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 7° - Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.
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JUSTIFICATIVA

A presente proposta tem como finalidade estipular regras para o
desmembramento de terras em Sdo Jodo da Boa Vista.

A necessidade dela se pauta no fato de que, da maneira como est4 tratada a
questdo atualmente, ndo hé como impedir desmembramento sequenciais de
areas que deveriam ser objeto de loteamento. E, enquanto nos loteamentos
podemos exigir as reservas de areas institucionais, verde e de lazer, nos
desmembramentos a cidade fica sem estas reservas.

Observamos ao longo dos ultimos anos a ocorréncia de situagdes onde o
proprietario faz um primeiro desmembramento e depois outros da mesma
area até atingir a metragem de lotes que sdo na sequéncia vendidos como
tais. O resultado disso € que a lei do loteamento é “burlada” e a regido fica
sem espagos para equipamentos publicos, reservas de area verde, de lazer e
de area institucional.

Assim, a partir da edigdo desta lei, estaremos respaldados a indeferir
proposta de desmembramento que atinja uma terceira etapa. Ou seja,
desmembrou uma area duas vezes da mesma matricula mae, terd que fazer
loteamento reservando as areas verde, institucional e de lazer para seguir
desmembrando.

Da mesma forma existe uma preocupagdo com areas remanescentes de
loteamento. Nestes casos, alguns proprietarios loteiam a drea maior, mas
deixam separada um faixa suficiente para dez lotes aproximadamente fora
do loteamento. O célculo para reservas de areas verde, institucional e de lazer
¢ feito apenas considerando a area loteada, e a area remanescente depois é
desmembrada sem deixar areas reservadas. Com a aprovagdo da lei, quem
deixar dreas de fora, quando for desmembra-la tera que reservar espagos de
lazer, verde e institucional também, a nio ser que no céalculo de reserva no
loteamento, ja tenha sido contemplado a area desmembrada.

A lei trata ainda da exigéncia dos desmembradores apresentarem
documentos da Sabesp e da Elektro onde as empresas certifiquem que tém
condicoes de atender a populac¢ido que futuramente se instalara nestes
desmembramentos. Hoje se exige apenas que as empresas atestem que
existe rede de esgoto ou de energia elétrica no local.

E por fim, a lei cuida ainda de outras duas situagdes: Quando do
desmembramento resultar lotes que fagam divisa com area de protegdo
ambiental devera ser reservada uma faixa de 15 metros ao logo da divisa para
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que futuramente a municipalidade implante ali uma via marginal e ainda
proibe o municipio de receber em doagio 4reas para serem formalizadas
como ruas, que futuramente possam ser utilizadas para autorizar o
desmembramento de lotes urbanos, frustrando a exigéncia da realizagdo de
loteamentos.

Todas estas proposi¢des visam estancar situagdes que tém acontecido e que
sdo permissivas da realizagdo de desmembramentos de 4rea sem que se
observe as exigéncias da lei do loteamento, especialmente a reserva de 4reas
verde, institucional e de lazer e de cuidados com as APPs, que sdo exigéncias
que visam dar a cidade um crescimento ordenado garantindo bem-estar a
populagdo.

Prefeitura Municipal de S&o Jodo da Boa Vista, aos vinte e oito dias do més
de margo de dois mil e dezessete (28.03.2017).
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VANDERLEI GES DE CARVALHO
refeito Municipal



