§0 10RO DABOA Vs, "

P 4l Ty

PREFEITURA MUNICIPAL

SAO JOAO DA BOA VISTA
Estado de Sao Paulo
* % %
27 de setembro de 2.017
OfGAB.n°® D% Projeto de Lain®_44A/204%

Senhor Presidente:

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia para aprecia¢do dos Senhores
Vereadores, o incluso Projeto de Lei que dispde sobre a doag¢do de area de
propriedade do Municipio a SINERGIA PRESTADORA DE SERVICOS
S/S LTDA, EPP, empresa cadastrada junto ao CNPJ sob n® 09.316.476/0001-
00, de acordo com o disposto no § 4° do Artigo 17 da Lei Federal n° 8.666/93,
no inciso I e § 1° do Artigo 99 da Lei Orgénica do Municipio de Sdo Jodo da
Boa Vista e na Lei Municipal n° 1.173/2003.

Renovamos os protestos de estima e consideragao.

L/l/-.E// A0
I BORGES DE CARVALHO

Pref¢ito Municipal

VANDE

CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOAO
Exmo. Sr. Vereador -

. . PROTOCOLO DE ENTRADA
GER.SON ARA}HO PINT(.) . Sequéncia: 419 / 2017 Data/Hora: 06/10/2017 13:19
Presidente da Camara Municipal

Descrigdo:
NESTA. PROJ. LEI EXECUTIVO

OF.GAB.N° 757, PROJETO DE LEI QUE DISPOE SOBRE
DOAGAO DE AREA DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO A
SINERGIA PRESTADORA DE SERVICOS S$/S LTDA.
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PROJETO DE LEI A%/

“Dispde sobre a doagdo de area de propriedade do
Municipio a SINERGIA PRESTADORA DE
SERVICOS S/S LTDA, EPP, empresa cadastrada
junto ao CNPJ sob n° 09.316.476/0001-00, de
acordo com o disposto no § 4° do Artigo 17 da Lei
Federal n° 8.666/93, no inciso I e § 1° do Artigo 99
da Lei Organica do Municipio de Sdo Jodo da Boa
Vista e na Lei Municipal n° 1.173/2003”

Art. 1° - Fica o Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista, através
do Poder Executivo, autorizado a doar a SINERGIA PRESTADORA EDE
SERVICOS S/S LTDA. EPP, empresa cadastrada junto ao CNPJ sob n°
09.316.476/0001-00, o imdvel abaixo especificado, com o encargo de no
mesmo implantar um galpdo para instalagdo de sua estrutura, nos termos do
requerido nos autos do processo administrativo n® 3683/2016, assim
identificado:

“Lote 1 da Quadra B, com frente para a Avenida Um (1), no
Distrito Industrial — 5% Etapa, com drea total de 12.695,79 m*”

Art. 2° - Para efeito da doagdo com encargos fica atribuido ao
imovel o valor total de R$ 648.598,00 (seiscentos e quarenta e oito mil,
quinhentos e noventa e oito reais), de conformidade com o laudo elaborado
pelos peritos nomeados pela Portaria n® 9.836, de 19 de agosto de 2016.

Art. 3° - O adquirente no ato da assinatura do contrato de

doagdo assumird os seguintes encargos:

a) apresentar plano de obras e investimentos a serem
realizados no imdvel, abrangendo, em construgdo, pelo
menos 25% da area a ser doada;

b) compromisso de iniciar as obras de constru¢@o, no prazo
de 6 (seis) meses a contar da publicagdo da lei de doagéo;

¢) funcionamento do imével doado, dentro de 24 (vinte e
quatro) meses a contar da publicagdo da lei de doag@o;

d) compromisso sobre a obrigatoriedade da industria
favorecida de proceder ao total de seu faturamento neste
Municipio;

e) realizacdo de 50% (cinquenta por cento) pelo menos, dos
planos iniciais de construgéo, dentro de 24 (vinte e quatro)
meses, a contar da publicac@o da lei de doagao;
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f) destinar o imovel para implantar sua estrutura;
g) empregar, diretamente, ao menos, 28 (vinte e oito)
funcionarios.

Paréagrafo inico — Somente apds o cumprimento dos encargos
assumidos e constantes das alineas anteriores e da Lei Municipal n® 1.173,
de 19 de agosto de 2003, é que sera lavrada a escritura de doag@o em
definitivo.

Art. 4° - Nio sendo cumpridos os encargos estabelecidos no
processo administrativo n°® 3683/2016, que é parte integrante desta lei, bem
como os previstos nas demais leis que regem esta matéria, o terreno doado
sera revertido ao patrimdnio publico, com todas as edificagdes,
independentemente de qualquer indenizagdo e a empresa beneficiaria dos
melhoramentos devera ressarcir aos cofres publicos o valor do custo total
dos servigos e obras executadas pela Prefeitura, devidamente atualizados.

Paragrafo unico — Fica o Poder Executivo Municipal dispensado
da publicagdo do processo administrativo n° 3683/2016, estando 0 mesmo a
disposi¢do dos interessados.

Art. 5° - Fica dispensada a realizagdo de licitagdo em razdo do
interesse publico existente na presente doagdo com encargos, na forma
disposta no § 4° do Artigo 17 da Lei n° 8666/93 com a redagdo dada pela Lei
Federal n° 8883/94, bem como em razio do constante no inciso I e § 1° do
Artigo 99 da Lei Organica do Municipio e do disposto na Lei Municipal n°
1.173/2003.

Art. 6° - A presente lei, a portaria que designou os peritos, € 0
laudo avaliatério integrardo o translado da escritura por cdpias reprograficas.

Art. 7° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 8° - Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

JUSTIFICATIVA

Ante as dificuldades mundiais na geragdo de empregos e diante da realidade
de nossa regido, devemos buscar de forma incessante a gera¢do dos mesmos.
A doagdo com encargos visa a0 mesmo tempo gerar empregos e incrementar
a produgdo industrial de nosso Municipio, possibilitando assim o incremento
do nosso indice de participagdo nos recursos repassados pela Unido e pelos
Estados.

Considerando também a importancia de viabilizarmos esta area para a
referida empresa em face do retorno econdmico e social para o Municipio.
Tendo em vista a realidade atual, ndo existe outra maneira de atrair novas
empresas e manter aquelas que necessitam de ampliagdo sendo através da
doagdo de lotes (4reas) no Distrito Industrial levando em conta que diversos
Municipios também disponibilizam areas e outros incentivos, razio pela qual
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esperamos contar com a compreensdo dos nobres Vereadores na aprovagio
do presente projeto.

Para subsidiar a analise dos nobres Edis, estamos encaminhando em anexo
xerox das partes necessarias do Processo n° 3683/2016.

Prefeitura Municipal de S&o Jodo da Boa Vista, aos vinte e sete dias do més
de setembro de dois mil e dezessete (27.09.2017).

/
VANDEZE{(?E)_RG%{)E ¢ lé/)ALHO

Pre¢feito Municipal
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PORTARIA N° 9.836, DE 19 DE AGOSTO DE 2.016

O Prefeito Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista, Estado de Sdo Paulo
etc., usando de suas atribuigdes legais,

Considerando o Processo Administrativo n° 3683/2016;

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear o Engenheiro FRED MARCON WESTIN e as
Engenheiras PAOLA CRISTINA DO COUTO e DULCYNEIA PAIVA DE
MEDEIROS, para efetuarem avaliagdo do imével localizado no Distrito
Industrial de Sdo Jodo da Boa Vista, na Avenida Um, com 12.695,79 m? ¢
fornecerem o respectivo laudo no prazo de até 15 dias contados da vigéncia desta
portaria.

Art. 2° - Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 3° - Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista, aos dezenove dias do
més de agosto de dois mil e dezesseis (19.08.2016).

4

VANDERLEI BORUES DE CARVALHO
Prefeito Municipal



EXMO. SR. PREFEITO MUNICIPAL DE
SAO JOAO DA BOA VISTA - SP.

FRED MARCON WESTIN, Engenheiro Civil / Sanitarista - CREA -
0601137190: PAOLA CRISTINA DO COUTO, Engenheira Civil -
CREA — 5069473574 — SP e DULCYNEIA PAIVA DE MEDEIROS,
Engenheira Civil - CREA - 5061876313 — SP, nomeados conforme
portaria n2 9.836 de 19 de agosto de 2016, para efetuar avaliagdo do imovel
localizado no Distrito Industrial de Sdo Jodo da Boa Vista, na Avenida Um (1),
com 12.695,79 m? vem mui respeitosamente a presenga de Vossa

Exceléncia, apresentar o Laudo Técnico de Avaliagdo.
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LAUDO DE AVALIACAO

1.0 - OBJETIVO:

Avaliagdo de um Lote sem benfeitorias, com uma area total
de 12.695,79 m? denominado como Lote-1 da Quadra B, de
propriedade do Municipio de Sao Jodo da Boa Vista, com frente para a
Avenida Um (1), no Distrito Industrial — 52 Etapa de Sdo Jodo da Boa Vista SP.
A avaliacdo da drea mencionada destina-se a doagdo para implantagdo da
empresa SINERGIA PRESTADORA DE SERVICOS S/S LTDA — EPP — CNPJ N2
09.316.476/0001-00, conforme Processo Administrativo n® 3683/2016.

2.0 - DESCRIGAO DO IMOVEL:
2.1 - Descrigio da Area:
eArea: - 12.695,79 m?

Mede 205,57m (Duzentos e cinco metros e cinquenta e sete
centimetros), onde ségue com um desenvolvimento de 17,47m
(Dezessete metros e quarenta e sete centimetros), até atingir a Rua
Cinco. Do lado esquerdo de que da Avenida Um (1) olha para o
imével, mede 61,51m (Sessenta e um metros e cinquenta e um
centimetros), dai deflete a esquerda e segue com distancia de
36,38m (Trinta e seis metros e trinta e oito centimetros), até atingir
a divisa com a propriedade de Leonor da Conceigédo Vicente Corso e
Josué Corso — Matricula n° 3.488 e n° 4465 — Fazenda Sio
Francisco. Nos fundos mede 176,02m (Cento e setenta e seis
metros e dois centimetros), confrontando com a propriedade de
Leonor da Conceigdo Vicente Corso e Josué Corso — Matricula n°
3.488 e n° 4.465 — Fazenda Sio Francisco, apresentando um formato
irregular.
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2.1- Conforme vistoria efetuada “In_loco”, o Imoével descrito
acima, apresenta topografia em aclive suave, sendo necessario a sua
patamarizagdo, situa-se numa regido média, n&o havendo
possibilidades de sofrer inundag¢des pluviométricas.

2.2 — Nas proximidades do local onde se localiza o imoével
(Distrito Industrial existente) existe todos os melhoramentos publicos:

e Energia Elétrica

e lluminagéo Publica

e Guia e Sarjeta

» Rede de Distribuicdo de Agua Potavel

¢ Rede de Coleta de Esgoto

¢ Rede de Telefonia e sinais de Telefonia Celular
e Pavimentacgéao asfaltica

e Coleta de Lixo

2.3 - Padrbes das propriedades vizinhas (arredores) séao
exclusivamente Rurais — (Sitios / Fazendas). !

3.0 - METODOLOGIA EMPREGADA PARA AVALIAGAO:

As metodologias basicas para execugdo do presente
laudo foram baseadas em livros técnicos: Avaliagées de Terrenos e
Iméveis Urbanos, Engenharia de Avaliagdes — Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

Em fungdo da caracteristica do imével e diante das
consultas efetuadas junto ao MERCADQ IMOBILIARIO DA MICRO
REGIAOQ, para a determinagéo do valor de mercado, concluimos pela

Pégina 3 de 20

,Ijll/{



SA0 JOAO i Prefeitura Municipal de Sdo Joao da Boa Vista

/ } DA BOA V'STA Assessoria de Planejamento, Gestdo e Desenvolvimento bc
M \

aplicagdo do Método Comparativo de Dados de Mercado, pois esta
é a melhor para o mercado de avaliagées imobiliaria do Municipio de

S&o0 Jodo da Boa Vista.

Método Comparativo:

O método comparativo para lotes comuns, € 0 mesmo
definido, comparando com outros lotes similares, cujos valores s&o
conhecidos.

A precisdo deste método se fundamenta no maior e
menor grau de comparagao dos elementos envolvidos.

No caso de aplicagdo deste método, o avaliador devera
considerar detalhadamente, a dimensdes dos lotes, melhoramentos
presentes nas areas, topografia, condicdes de superficie e
acessibilidade ao local.

- Os calculos serdo desenvolvidos para a data deste laudo -
agosto de 2.016.

e Efetuando pesquisa de mercado de lotes em oferta
para venda e opinides de pessoas credenciadas, situados na mesma
micro regido onde se situa os imoveis avaliado, atendendo a suas
caracteristicas, porém para obtermos uma avaliagdo mais precisa e
sensivel ao atual mercado, coletamos informacdes de transagdes
imobiliarias, de pesquisas em imobiliarias. As amostras coletadas
proximas a regido serédo apuradas e homogeneizadas de forma que o
desvio padréo fique simétrico com o valor real do imével.

e Depois de pesquisados e selecionados, estes dados
de mercados serdo homogeneizados, quanto a situagdo, fator de
topografia, dimensdes, localizagdo, acessibilidade, condigdes de
superficie, indices fiscais € melhoramentos publicos existentes.
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e Os valores obtidos na pesquisa irdo conduzir ao valor
médio unitario praticado no mercado local, decorrendo deste, o valor
do metro quadrado de terreno em estudo.

4.0 — CRITERIO PARA AS HOMOGENEIZAGOES DOS
ELEMENTOS COMPARATIVOS:

Os elementos comparativos serdo tratados seguindo
orientagbes das Normas de Avaliagdo da ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, do IBAPE- Instituto Brasileiro de

Avaliagao e Pericias de Engenharia, as quais relacionamos:

- Homogeneizagdo dos Elementos: Consiste em nivelar todos os
atributos e caracteristica de cada amostra, em um mesmo padréo,
tecnicamente chamado paradigma. Cada amostra do elenco reunido
apresenta condi¢cbes diversas de pagamento, atributos de superficie,
extensdo de suas areas, localizagdo, etc., de modo que esta
pluralidade de situagées deve, antes de tudo, ser sintetizada numa
situagdo Unica, no mais das vezes, tanto quanto possivel similar a do
terreno a ser avaliado. Tal situagdo paradigma pode ser definida pelas
condicbes de pagamento, flexibilidade do valor, acessibilidade,
melhoramentos, topografia, condigdes de superficie, area da gleba,
indice do local, etc.
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« 4.1. FATOR DE OFERTA (Fo):

Sera previsto um desconto de 10%, quando os
elementos comparativos provierem de ofertas, isto para atender a

natural elasticidade dos negécios.

e 4.2 -INFLUENCIA DE TOPOGRAFIA (Fd):

A topografia do terreno, em elevagéo ou depressao, em
aclive ou declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

Como critério em geral, as influéncias desta natureza
poderdo ser determinadas pela dedugéo ou acréscimo correspondente
aos gastos necessarios a se colocar o terreno em situagéo de maximo
aproveitamento.

Para um calculo mais simplista poderdo ser utilizados os

seguintes fatores corretivos:

Situacédo Paradigma: Fatores Corretivos (Fd)
- Terreno plano 1,00
- Caindo para os fundos até 5%, 0,95
- Caindo para os fundos de 5% a 10% 0,90
- Caindo para os fundos mais de 10% 0,80
- Em aclive suave 0,95
- Em declive suave 0,90

e 4.3 — CONSISTENCIA DO TERRENO (Cs):

Situacdo Paradigma: Fatores Corretivos (Cs)
- Terreno seco 1,00
- Terreno brejoso ou pantanoso 0,60
- Terreno Alagadico 0,70
Pagina 6 de 20
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e 4.4 - ACESSIBILIDADE OU CONDUGAO (Ac):

A0 JOAO Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista

il

Situacéo Paradigma: (Ac)
- Terreno de dificil acesso 1,00
- Terreno de condugéo proxima 1,02
- Terreno de conducéo direta 1,05

e 4.5 - PROFUNDIDADE EQUIVALENTE (Fp):

Situagéo Paradigma: (Fp)
f < Mi (f/MiYA /2
Mi < f<Ma 1,00
Ma < f < 2Ma (Ma/f)*M/2
2Ma < f (Ma/2Ma)*1/2

Onde:

- Relagéo entre area e testada = (f)
- Profundidade Minima = (Mi)

- Profundidade Maxima = (Ma)

- Testada de Referéncia - (ar)

- Area do Lote = (S)

- Testada do Lote = (A)

Calculos e Valores Referéncia:

f=(SIA)

Onde:
S =12.695,79 m% A= 205,57m)
f=(12.695,79/ 20557)=f= 61,76m

Para tipo exclusivamente industrial:

(Mi) = 50,00m
(Ma) = 100,00m
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(ar) = 20,00m
Mi < f < Ma = (50 < 61,76 < 100)

Fp = 1,00 (conforme tabela anterior)

e 4.6 — FATOR DE TESTADA (t):

Situagao Paradigma: (t)
Condi¢#o bésica: 0,50ar < a < 2ar (a/ar)*1/4

Como a = 205,57m e é maior que 2ar = 40,00m, valor adotado sera
40,00m. Portanto:

t = (a/ar)*1/4
t = (40/20)%0,25 - t =1,1892

e 4.7 — INDICE FISCAL (IF):

Os elementos comparativos deverdo ser transpostos
para o local da avaliagdo, através de indices fiscais da ultima planta
genérica de valores, sendo que na falta desta, através dos indices

locais. (IF). — Para o presente caso IF = 1,00

« 5.0 - MELHORAMENTOS PUBLICOS: (Fmp)

Para os fatores de melhoramentos publicos existentes,
aconselhamos o uso de fatores de ponderagao indicados pelo trabalho
do proeminente Engenheiro Jodo Rui Canteiro. — Para o Presente
caso os valores da tabela abaixo, ja estdo inclusos na pesquisa de

valores dos elementos.
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Fator Melhoramentos Publicos (Fmp)
- Agua 15%
- Esgoto 10%
- Rede Publica 5%
- Luz Domiciliar 15%
- Guias e Sarjetas 10%
- Pavimentagéao 30%
- Telefone 5%
- Aguas pluviais 5%
Total Melhoramentos 95%

6.0 — PESQUISA — VALOR UNITARIO REAL DO LOCAL: (R$/m?)

Como as vendas no Distrito Industrial sdo raras em
virtude de que a maioria das areas foram adquiridas pelo municipio
como lote e posteriormente foram urbanizadas e doadas para as
empresas que ali estdo instaladas, fica dificil a obtengdo de um valor
real do metro quadrado urbanizado atual. Motivo este que induziu a
realizagao de pesquisas em varias imobiliarias locais para a obtengao
de valores para o lote que aqui esta sendo avaliado. Nao sendo
necessaria a homogeneizagédo das amostras por paradigma.

7.0 - PESQUISA DE VALORES:

1 — Imobiliaria Porto Seguro:

Corretor Marco Antoénio Magalhéaes da Silva - CRECI - 60.684
Rua Dr. Teéfilo Ribeiro de Andrade, n° 423, Centro

Fone 3623-6262

- Valor Médio/mZ;
- Pesquisa dos Elementos:

Elementos | Valor — (R$/m?) |
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| Elemento-01 | 40,00 |
2 — Imobiliaria Bino:
Corretor Luiz Sabino Caslini — CRECI - 68.445
Rua Cel. José Procoépio, n° 480, Vila Conrado
Fone 3633-8781

- Valor Médio/m?:

- Pesquisa dos Elementos:
Elementos | Valor — (R$/m?) |
Elemento — 02 | 32,05 !

3 — Imobiliaria Central:

Corretor Angelo Morando — CRECI — 26.256

Rua Dr. Tedfilo Ribeiro de Andrade, n° 488, Centro
Fone 3633-5822

- Valor Médio/m?:

- Pesquisa dos Elementos:
Elementos | Valor — (R$/m?) |
Elemento — 03 | 35,00 |

4 - JL — Assessoria Imobiliaria:

Corretor Hezion Jaizon Leandrini de Oliveira — CRECI - 79.537
Rua General Osorio, n° 477, Centro

Fone 3623-6358

- Valor Médio/m?:

- Pesquisa dos Elementos:
Elementos | Valor — (R$/m?) |
Elemento — 04 | 62,00 |

5 — Corretor Geber Othoniel Leandrini do Oliveira:
Corretor de Iméveis — CRECI - 149.036
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Fone 3623-6358

- Valor Médio/m?:
- Pesquisa dos Elementos:

Elementos | valor - (R$ /mZ)“}

Elemento — 05 | 65,00 |

6 — Corretora Joilce Ricchini Leandro Rodrigues:
Corretor de Iméveis — CRECI — 97.350
Fone 3633-6358

- Valor Médio/m?:
- Pesquisa dos Elementos:

Elementos | valor — (R$/m?) |

Elemento — 06 | 58,00 |

8.0 - MEDIA DE VALORES: (R$/m?)

Calculado os resultados de todos os elementos da
pesquisa, procede-se a determinagdo da média aritmética dos
unitarios. Em seguida, eliminam-se os elementos com valores 30%
acima e 30% abaixo da média, determinando-se com os elementos
restantes uma nova média saneada, que devera representar o Valor
Basico Unitario procurado. Nos valores coletados em pesquisa, o ltem
5 — MELHORAMENTOS PUBLICOS: (Fmp), encontra-se inclusos.
Para o Presente caso Fmp = 1,00.

12 - MEDIA DOS VALORES - M2

Elementos Pesquisados Valor do M? - R$/m?) |
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1 — Imobiliaria Porto Seguro: Opinido

- Elemento — 01 } 40,00 |
2 — Imobiliaria Bino: Opiniéo ] i
- Elemento — 02 | 32,05 |
3 — Imobiliaria Central: Opinido | J
- Elemento — 03 | 35,00 |
4 - JL - Assessoria Imobiliaria: Opiniéo | I
- Elemento — 04 | 62,00 |

|

5 - Corretor Geber O. Leandrini de Oliveira: Opinido
- Elemento-05 | 65,00 |
6 - Corretora Joilce Ricchini L. Rodrigues: Opiniéo |

- Elemento — 06 | 58,00

— — |
Total : | 292,05/6 |
Média /Pesquisa - (R$/m?) [ 48,67 |

qualc. - 48,67 _ (R$Im2)
12 Média Saneada:
e Verificagdo da discrepancia:

- Limite Superior: 48,67 x 1,30 - ( + 30%)
- Limite Inferior : 48,67 x 0,70 - ( - 30%)

63,28 (R$/m2)
34,07 (R$/m?)

Portanto observamos que os valores dos Elementos 02 e
05 encontram-se fora dos limites permitidos e por esse motivo foram
descartados, encontram-se dentro dos limites permitidos.

22 - MEDIA DOS VALORES - M?:

Elementos Pesquisados | Valor do M? - (R$/m?) |

- Elemento — 01 ] 40,06]

1 - Imobilidria Porto Seguro: Opinido

Pégina 12 de 20
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# sA0JOAO Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista

o) DABOAVISTA | Assessoria de Planejamento, Gestéo e Desenvolvimento 510,5

\ ADM 2013/ 2015 I
tomec g aenieed

3 — Imobiliaria Central: Opinido

- Elemento — 03 | 35,00 |
4 - JL — Assessoria Imobiliaria: Opinido
- Elemento — 04 | 62,00 |

6 - Corretora Joilce Ricchini L. Rodrigues: Opinido

- Elemento — 06 L = 58,00 |

e |
Total | 195,00/ 4 |
Média /Pesquisa - (R$/m?) | 48,75 |

gMocaic. = 48,75 - (R$Im2)
22 Média Saneada:
e Verificagdo da discrepancia:

- Limite Superior: 48,75 x 1,30 - ( + 30%)
- Limite Inferior : 48,75 x 0,70 - ( - 30%)

63,37 (R$/m2)
34,12 (R$/m?)

Portanto observamos que os valores dos Elementos 01,
03, 04 e 06 encontram-se dentro dos limites permitidos.

O valor médio do metro quadrado da Pesquisa no
Polo Industrial, para uma area de topografia em plana, contendo
todas as infraestruturas, adotado para calculo, sera de R$ 48,75
(Quarenta e oito reais, setenta e cinco centavos por metro
quadrado).

12.0 — AVALIAGAO DO IMOVEL TERRENO:

(FONTE DE CONSULTA - LIVRO: | CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES)
INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIA DE ENGENHARIA ~ IBAPE)

121 — VALOR FINAL DO M? HOMOGENEIZADO: (Vf -
R$/m?)

Pégina 13 de 20
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SAO JOAO Prefeitura Municipal de Sao Jodo da Boa Vista
A BOAVISTA ] Assessoria de Planejamento, Gestdo e Desenvolvimento b {O.b

ADM 2013/ 2012 I

e -Lote 04— Quadra - C / 5° Etapa - Area = 4.185,86 m?

Situagdo dos fatores conforme item — 4.0 e 5.0: Fatores Corretivos

- Valor do metro quadrado calculado — (qMmcaic. ) 48,75

- Area do lote em m?— (S) 12.695,79
- Fator de oferta — (Fo) 0,90

- Influencia da Topografia (Fd) — Aclive Suave 0,95

- Consisténcia (Cs) - Terreno seco 1,00

- Acessibilidade (Ac)- Terreno de condugdo préxima 1,02

- Profundidade Equivalente (Fp) — Valor Calculado 1,00

— indice Fiscal (IF): 1,00

— Melhoramentos Publicos: (Fmp) 1,00

— Fator de Testada (t) — Valor Calculado 1,1892

Vf = (gmcac. X S X FO X Fd x Cs x Ac x Fp x IF x Fmp x t)
Vf 1= (48,75 x 12.695,79 x 0,90 x 0,95x 1,00 x 1,02 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,1892)

Vf = R$ - 640.598,74 = 640.599,00

12.2 - VALOR FINAL DO M*:

VeiFinal = (Vf/ S)
Vmarina = (640.599,00 / 12.695,79 )

Vm#Final = 50,46 - R$Im2

13.0 - COMENTARIO FINAL:

Apos pesquisas, diligéncias e demais servigos

complementares, concluimos que o imével objeto desta avaliagéo,

Pagina 14 de 20
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= ADM 20137 2015 I
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T
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sendo um Lote com a area de 12.695,79 m? tém o seu valor nesta
data em R$ 648.598,00 (Seiscentos e quarenta e oito mil,
quinhentos e noventa e oito reais).

Todos os calculos efetuados para obtermos o valor dos
iméveis, objeto desta avaliagéo, foi fundamentado em estudos e livros
técnicos especializados na area de Avaliagdo de Glebas Urbanizaveis
e Iméveis Urbanos e nas Normas ABNT vigentes.

14.0 - ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a esclarecer, o0s signatarios
encerram o presente laudo composto de 19 (dezenove) laudas,
digitadas e impressas eletronicamente de um s6 lado e todas
devidamente timbradas e rubricadas, sendo a ultima folha datada e
assinada. Tendo em anexos Croquis de localizagdo, Tabelas,
Pesquisas de Preco, Planta da Gleba e Relatério Fotografico do
imovel.

Sao Jodo da Boa Vista, 30 de agosté de 2.016.

RED MARCON WESTIN
Engenheiro/Civil/Sanitarista - CREA — 0601137190
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- SAO Joho | Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista
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Y y/)fv\‘w’) NN P JC\ I PR RSOy SN
[ DULCYNEIA PAIVA DE MEDEIROS
Engenheira Civil - CREA — 5061876313 — SP

PAOLA CRISTINA DO COUTO
Engenheira Civil - CREA — 5069473574 — SP
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ANEXOS

CROQUIS : LOTE-1 - QDRA - “B” — 52 Etapa
TABELAS: PROFUNDIDADE / TESTADA
PESQUISA DE VALORES - IMOBILIARIAS
RELATORIO FOTOGRAFICO - LOCAL
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VARIANTE
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LINHA RETA

v
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Sao Jodo da Boa Vista SP 15 de Abril de 2016

A PEDIDO DE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAOQ DA BOA VISTA

Bl AVALIACAO IMOBILIARIA

Eu, Marco Antonio Magalhées da Silva, corretor de iméveis Creci 60.684 e avaliador de
valores imobilidrios, cadastrado-junto a0 CNAI sob N° 00 9567, enderego comercial R.

, Dr. Tebfilo Ribeiro de Andrade, 423 Centro nesta cidade, venho por meio desta avaliar
. o imdvel abaixo como segue:

OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente tem por objetivo encontrar o valor do imével localizado no Disirito
o Industrial, procurando encontrar o valor de mercado mais proximo da realidade dentro
i da atual situagdo politica ¢ econdinica e do mercado local

o o DESCRICAO DO IMOVEL

P ——

Imovel localizado no Distrito Industrial, mais precisamente na Avenida Jandira d¢
i Oliveira Freitas, lotes 3 A da quadra “V”, contendo 4rea total de terreno com 4.9%2,14
i (Quatro mil novecentos e noventa e dois metros ¢ quatorze céntimos quadrados),
contendo 101,53 metros de frente para a referida avenida, com formato de triangulo, sua
topografia ¢ em declive acentuado de aproximadamente 8 metros de declive, o que
demanda muita movimentagio de terra e servico de terraplenagem, aparentemente faz
divisa com APP, dentro do distrito sua posigao geogréfica estd com certa distancia da
w rodovia o que logisticamente desagrega valor na propriedade. 5

q
METODOLOGIA APLICADA s

O valor .do imével serd determinado de acordo com a norma ABNT-NBR 14.653
reconhecida pelo Crgcx e Cofeci, pelos Métodos, Conceitos e Comparativos Diretos de
dados de Mercado, ajustando o valor de acordo com a atual situaco em que 0 imovel se

=Y

P
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encontra, considerandg o tipo de imdvel & metregem de demeno, 2 topografia, a

metragem de frente, a regido, a inﬁ:fa_':guuﬁéxi:jglocali;aqio, acesso a comercio em
geral, e extraidos através de”vasta“ experi€acia profissional e consulta com outros
proﬁ;sionais com reconhecida atuacdo na drea do mercado local ¢ também ajuslfﬂ]do o
valor conforme o valor: aplicadé -n6"mercado local e a atual situagdo politica e
econdmica. et

VISTORIA - Realizada 1o dia 15 de Abril 459 horas.
RESUMO GERAL

O imbvel topografia em declive acentuado com aproximadamente 8 metros de duclive,
esta localizado dentro do distrito’ Industrial proximo a grandes empresas, sua posi¢do
. geogrifica ¢ inferior em relaglo &s demais empresas, pois esté localizado cow certa

. distancia da rodovia principal quase no final do distrito, porém possui boas vins de
- acesso todas pavimentadas. 5

Esta longe de posto de saide, escola, hospitais e comescio em geral, e dotado d vias
urbanas pavimentadas, rede de 4gua e esgoto, galerias de dguas pluviais, rede c-letora
de lixo, rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo, rede telefdnica, iluminagio
pitblica, transporte coletivo, entrega postal, TV a cabo, internet entre outras,

CRITERIOS ADOTADOS PARA AVALIACAO

Para a defini¢3o do valor da propriedade, foi utitizado o método comparative = '.dos
de mercado, extraidos através de vasta experiéncia no mercado imobilirio e v -

civil, onde através pesquisa no mercado junto a outros profissionais da area ¢ nplo
conhecimento no mercado imobiliario e reconhecida atuagdo e experiéncia ne . *ado
local, pesquisa junto a revistas especializadas da construgdo civil onde aplic::.:0s 0
valor do metro quadrado comparado com outros iméveis com as mesmas caract: *: iticas
¢ semelhangas, comparando seus valores homogeneizados, o tipo do iméve!, : infra

1780

estrutura existentes na regido, a classificagdo da regifio em relagio ao ! ", a
metragem de terreno, a distancia do centro e comercio em geral, vias de - v a
logistica e a distancia da rodovia, sua posigdo geografica,

IMOVEIS COMERCIALIZADOS PARA EFEITO DE COMPARACAQ:

Segue anexo mapa da 4rea que foi comercializada pela Imobiliria Por

'ro
em meados de 2015 no valor de R$ 60,00 o metros quadrado, valor css - AR \
topografia ¢ a posicio geografica dentro do Distrito, onde estd préximo : via
0 que facilita sua logistica,



Rt o

r Fmer

el -,e'm'l
14imé

\
LR

o§ quadrado: . ala
venia ! itare cinco s e
tribuir uma-margém‘de erro em'até 5% para mais :: para

+ ANEXOS
* «Anéxo 1: Mapa da érea comercializada para efeito de parmetro; .

-Anexo 2: Fotos tiradas com a localizag3o da area;
-Anexo 2: curriculo do avaliador que compGe o parecer técnico de avaliagio ime . “dria.

ENCERRAMENTO
e
Encerro o presente trabalho, nada mais havendo a avaliar, com fotos ani = que
acompanha o Parecer Técnico de Avaliagio Mercadolégica, todas dev. nte
rubricadas e assinadas pelo avaliador ¢ seu curriculo com algumas empresas - ntes,
onde se encontra & disposi¢io para eventuais duvidas e esclarecimentos. As infc:  1¢des
contidas nesse parecer foram obtidas através de fontes seguras e sio infc  des
confidenciais, atendendo exclusivamente o objeto que se destina, de dircith 1l e
_protegida pelo sigilo legal. Qualquer forma de divulgagdo, distribuigdo, repro- vou
.;;}\1.1,!1}2395{0 do teor ‘deste diferente do que se destina, depende de autorizagis or,
4 O emiissor deste trabalho utiliza este recurso somente no exercicio do wu ou
- em razdo dele,
2% Por ser verdade, firmo o presente.

Marco Antonio Ma?l
Corretor de imdveis

CRECI 60,684
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Adrco-Antonio Magalhdes da Silva, corretor de imdveis CREC! * " 434 ¢
Toresdmobilidrios cadastrado no Cadastro Nacional de Avali:- vus de

el iSisobiT %009567, enderego comercial R. Dr. Teéfilo Ribeiro de And i, 423

‘RaeCentrojemSa0%0a0'da Boa Vista proprietério do Imobiliério Porto Seguro lnw 1, atua

; :"‘Eaiﬂ(’%‘%’ - . ey ; de famili hecida d a

2 T —y@*_ co imoveis hi mais de 20 anos, vem de familia reconhecida d o da
uzuﬁhoonsﬁ"ug{xo -imobilidria, agregando conhecimento e reconhecida expct.” “ia no

&
Gy
5

Kl

grlcalFez virios cursos de Avaliagio Mercadolégica Imobilidria, ©  *» em

acaoImobiljdria, sempre trabalhando com ética, responsabilicarle, s 'ade
rofissionalismo, atende vérios clientes entre eles Banco Credisur Cu v de
edit i’Rura.lda Mogiana, Fio - Fundagio de Ensino Octivia Buew ‘tura
Mﬁﬁ;'éiijgliocal, Cimentolandia, Sdo Jodo Abrasivos, Bebidas Ipiranga Vola,
‘Réno.vias, empresas do distrito industrial, entre outros.
;
' Coloca-se a disposigdo para eventuais dividas e esclarecimentos que furem * "i0s.

Avaliador de Valores |
CNAI: 009567

7
N
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Laudo técnico de
Avaliagdo de imoveis

CRLCI 68.445

;- A‘parcena_;_'c
. certa -1.
para um

i Locac,ao Vendas Avaha(;ao

Fone (1 9) 3633-8781

WWW BINOIMOVEIS.COM .BR [N

RuaCeNosewamo 480 - Vila Conrado




;L
BINO IMOVEIS AL
CRECI: 68.445
A parceria certa para um bom negoécio
Locagiio — Yendas — Avaliagio
Rua Cel. José Pracdpio, 480 - Vila Conrado.
Fone: (19) 3633-8781

Avaliacdo de Imoveis

DESCRICAO DO IMOVEL

Um terreno localizado no Distrito Industrial na
Avenida Jandira de Oliveira Freitas
—~Lote 3 - Quadra V

Contendo uma éarea de 4.992,14 ( Quatro miL
novecentos e noventa e dois metros quadrados mais
quatorze centimetros ) ,sendo 101,53 ( Cento ¢ um

metros quadrados mais cinquenta e tr€s centimetros ) de
frente para a referida Avenida,sendo um terreno
irregular em forma de triangulo .

Terreno este de péssima topografia em relagio a

Avenida pois fica mais ou menos cinco metros do nivel

dessa avenida necessitando de um bom aterro //
v

£ g
=

rs

-

N
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)
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BINO IMOVEIS DL
CRECI: 68.443
A parceria certa para um bom negécio
Locagiio - Yendas — Avaliagao

‘) Rua Cel. José Procopio, 480 ~ Vila Conrado.
T\ (O’ Fone: (19) 3633-8781

Levando em consideragdo a localizagdo ,
topografia , metragem do terreno € outros
terrenos que foram vendido este ano e no final do

ano passado dentro do Distrito Industrial avalio
em :

- R$ 160.000 ,00

(CENTO E SESSENTA MIL REAIS )

Sdo Jodo da Boa Vista, 15/ 04/ 2016

¢ ///w\ f\L’ % /QJ(A\
s P

; LUIZ SABINO CASLINI
TECNICO EM TRANSACOES IMOBILIARIAS
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Escritdrio - Rua Guiomar Novares, 411 - Centro - S3o

Avaliacio Imobilidria el AR
valac . J@%/}{

Atendendo pedido da Prefeitura Municipal de S#o Jodo da Boa %
Vista, visitamos o imovel abaixo descrito de propriedade de para

fins de avaliago, usando para todos 0s meios necessarios, tais como,
pesquisas de mercado, consultas, localizagdo, conservagdo, etc.,

U71.como segue:

:.'IMOV-EL:-Imével localizado no Distrito Industrial, procurando

encontrar o valor-de-mercado mais proximo da realidade dentro da
atual situag&o politica ¢ econdmica ¢ do mercado local.

Encontra-se na Avenida Jandira de Oliveira Freitas, lote 3 A da
quadra “V”, contendo area total de terreno com 4.992,14(Quatro mil
novecentos € noventa e dois metros ¢ quatorze centimetros
quadrados), contendo 101,53 metros de frente para a referida

avenida, com formato em triangulo, sua topografia com grande
declive. '

AVALIACAQ: Considerando o acima descrito, avalio o referido
imovel em R$ 35,00(trinta e cinco reais), o metro quadrado, vezes a
metragem total de 4,992.14 metros quadrados, igual a RS 174.724.90

(Cento ¢ setenta e quatro mil setecentos € vinte e quatro reais e
noventa centavos).

Para clareza, firmamos a presente, em uma lauda digitada para os
fins necessarios.

.I/-/

"

Sdo Jodo da Boa Vista, 15 de abril de 2016. n @4

/’: : P -~ //"_/___\
s e
éf/Angeb’X Moréndo - CRECI 26,256

K

1
4

Jodo da Boa Vista - Sp

CEP: 13870-225. Fone: (19)3633-582 99734-6025
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PARECER DE VALORES wh11i.

Hezlon Jaizon Leandrini de Oliveira, corretor de Imoveis com CRECI
n® 79.537, com escritrio nesta cidade, & Rua General Osadrio n° 477,
centro, em atendimento a solicitagdo de Prefeltura Munlclpal de
sdo Jodo da Boa Vista - SP para atribuir valor a imével neste
municipio, a seguir desciito, para fins diversos.

“Terreno em aberlo e sem benfeilorias, situado G Avenida Jandira de
Oliveiro Freitos n® 550, 3°. Elapa Amp!. Distrito Industriol, com 8.235,47 m2
[aito mil, duzentos e linta e cinco metros e quarenta e sete centimelros
quadrados), com cadastro junto a municipalidade sob n° 22323,1,'¢
regisirado sob n° 66.885 junta o Cortdrio de Registro de Imoveis locol.”

Consideranda que o imével acimo desciilo se encontra regido
industrial, em plena exponsdo. viobilizou o volor do metro quadrado em

R$ 62,00 (sessenta e dols reals).

S@o Jodo da Boa Vista, 13 de Abril de 2.016.

1/

| ! :
’ Rua Generai Osono. n %477 - Tel - 3623.6358 « 3623-4383 - CEP . 13 870.431 - Sio Jodo da Boa Vista -SP
: www.jleandroimoveis.imb.br
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L JOILCR I LEANDRO:.

CORRETORA DE IMOVEIS

CRECT = 07880 =535 L o v e e : ‘ -

< AVALIACRO

Joilce Ricchini Leandro Rédrigues, Corretora de Imdveis, Inscrita no CRECI/SP sob n
97.350 residente e domiciliada & Rua Lindolfo Mesquita n.2 461, Terras de S30 Jos, S&t
Jodo Boa Vista, atendendo ao pedido do Municipio de S3o Jodo da Boa Vista para aveliz
o imovel abaixo descrito: P :

“Terreno situado d Avenida Jandira de Oliveira Freitas n° 550, 8°. Etap
Ampl. Distrito Industrial, com 8.285,47 m2 (oito mil, duzentos e irinta.
cinco metros ¢ quarenta e sete centimetros quadrados), cm matricula 2
66.885 no Cartério de Registro de Imvers competente e cadastro
Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista sobn® 22.82.3.1. R

i
PR

ApOs andlise e pesquisas, encontrou-se para o metro quadrado do imdvel, o valor de:

PR
P e

R$58,00 (CINQUENTA E OITO REAIS)

.rensd

gt

Critérios adotados para avaliagdo:

Valor de mercado;

Nivel de infra-estrutura;

Nivel de acesso, ruas e meios de transportes;
Topografia;

Localizagdo e regido;

Dados fornecidos para a avaliagdo {outros):
Quantidade de folhas deste laudo: 01 (uma);
"Verso'em branco..- ;- °

L S i

S0 Joéio_'-d'a-'l:?»o’a.\{is::té,’:ia de'Abril de 2.016.

L i ﬂé
-+ Jollce Ricchinl Legndro Rodrigues
~CRECI/SP 97.350
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i a é DABOAVISTA | Agsessoria de Planejamento, Gestdo e Desenvolvimento
g ADM 2013/ 2015 S

RELATORIO
FOTOGRAFICO

IMOVEL
Lote-1/ Qdra - “B”- A= 12.695,79 m?
Distrito Industrial — 52 Etapa
Séao Jodo da Boa Vista - SP.
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' DABOA VISTA Assessoria de Planejamento, Gestdo e Desenvolvimento

ADM 2013/ 2018

'sA0JORO | Prefeitura Municipal de Sao Jodo da Boa Vista
|

2t

Local do Imoével:

Lote- 1 —Quadra-B
A=12.695,79 m?

DISTR. INDUSTRIAL - 5 ETAPA

f
i

Local do Imovel: |
Lote- 1 —Quadra-B |
A=12.695,79 m?

DISTR. INDUSTRIAL - 5* ETAPA

VISTA AEREA DA REGIAO ONDE SE SITUA O IMOVEL
DISTRITO INDUSTRIAL - 52 ETAPA

Pégina 19 de 20



?\'\

 SA0JOAO | Prefeitura Municipal de Sao Jodo da Boa Vista
V preaiba AL e Assessoria de Planejamento, Gestao e Desenvolvimento bcﬁ\'

VISTA PARCIAL DO LOTE-1 - QUADRA - B
AVENIDA UM (1) — 5% ETAPA

VISTA PARCIAL DO LOTE-1 — QUADRA - B
AVENIDA UM (1) - 52 ETAPA
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Sdo Jodo da Boa Vista
Estado de Sado Paulo

DESPACHO APD/116/2016

Assunto: Avaliagdo de imoéveis
Processo n® 3683/2016
Destino: GAB

Senhor (a) Chefe (a) do GAB

Tendo em vista a portaria n® 9.830 de 19 de agosto de 2016, segue o laudo de
avaliagdo efetuado pela Engenheira Dulcyneia Paiva de Medeiros, Engenheiro Paola
Cristina do Couto e Engenheiro Fred Marcon Westin, nas folhas n° 16 até a n® 49
, referente a avaliagéo, para dar continuidade e devidos procedimentos.

APD, 01 de setembro de 2016

Atenciosamente

Prefeitura Municipal de\S&o Jo&o da Boa Vista

: ' . | . y
PREFEITURA MUNICIPAL ¢
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PREFEITURA MUNICIPAL

SAO JOAO DA BOA VISTA
Estado de Sao Paulo

* % %

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO — CMD

A0 JOAO DA BOA VISTA - SP

PARECER DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO — CMD

Senhor Prefeito:

Atendendo 2 legislagdo vigente, considerando que a empresa SINERGIA
PRESTADORA DE SERVICOS S/SLTDA - EPP, CNPJ n° 09.3 16.476/0001-00,
foi aprovada em sua capacidade técnica conforme documentos anexados ao
Processo n° 3683/2016, considerando os pareceres favoraveis da Assessoria
Juridica e Departamento de Finangas da municipalidade, também anexos, ©
considerando o atendimento das diretrizes de gerag@o de novas oportunidades de
trabalho para a populagdo ¢ de aumento da arrecadagdo de impostos para O
Municipio, o Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD, reunido em 02 de
maio de 2.017, deliberou pela sua aprovagdo em cardter definitivo, opinando
favoravelmente pela doagéo do terreno com 12.695,79 m?, identificado como Lote
1 da Quadra B, com frente para a Avenida Um (1), no Distrito Industrial — 5° Etapa,
destinado 2 implantagdo do empreendimento, devendo as dreas pertinentes da
Prefeitura Municipal observar as normas legais cabiveis na formalizagdo da
alienagdo do imovel.

Em 03 de maio de 2.017.

“SATURNIN( CASTILHO JU
“~Presidente do CM
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