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Prezado Presidente

Preocupa-nos sobremaneira a idéia difundida e a nosso ver controversa, de que as areas
disponiveis dentro do novo perimetro urbano proposto ja seriam mais que suficientes para
atender a demanda de novos lotes pelos proximos vinte anos.

Analisando esta questdo, verificamos que a demanda projetada de habitagdes para os préximos
trinta anos foi calculada nos estudos elaborados e que s3o a base técnica para o PDE. Indicam
estes estudos a necessidade de 10.641 unidades durante os préximos 12 anos, ou seja, teremos
que produzir esse numero de residéncias até 2030.

Mostram os dados que a maior demanda é relativa a popula¢do de menor renda.

Uma analise do tempo médio para que um novo loteamento seja implantado, desde o inicio das
tratativas formais para inicio de um processo de autorizagdo até que seja aprovado e
posteriormente absorvido plenamente com as edificagdes, mostra que s3o necessarios de 12 a
15 anos. Isto constatado nos arquivos da Prefeitura Municipal, dados histdricos. Portanto temos
aqui ja um risco de descompasso entre demanda e oferta, se levarmos em conta que
praticamente ndo tivemos novos loteamentos nos ultimos quatro anos e que nenhuma
aprovagdo serd concedida enquanto o novo PDE n&o estiver em vigor.

“w “

Ao ser consolidado o novo perimetro urbano proposto, “ encurtando “ a sua drea de
abrangéncia, os problemas decorrentes da drastica redugdo da oferta poderdo agravar ainda

mais a relagdo demanda / oferta.

Hoje grande parte da qualidade de vida retratada por diversos organismos e indicadores de
desenvolvimento humano, deve-se também a equilibrada oferta de habita¢do, principalmente
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pela agdo do poder publico em promover o acesso a casa propria para a populacdo de menor

rendimento, faixa esta desatendida pelo mercado. Assim 26% dos imdveis residenciais
existentes no municipio decorrem de programas oficiais de habitacdo popular.

Trazemos nossas preocupacdes porque, a prevalecerem essas propostas e a imaginagdo que os
terrenos esparsos existentes na malha urbana mais o parcelamento de glebas privadas seriam
suficientes para atender a demanda e nos prazos necessarios, teremos graves consequéncias.

Jamais se conseguira compulsoriamente que o nimero demandado seja atendido. E o resultado
fatalmente sera o aumento dos pregos de imdveis, terrenos e aluguéis, o surgimento de sub
habitagdes, corticos, ediculas, familias conviventes, favelas, inviabilizando ainda mais que
grande parte da populagdo tenha respeitado o seu direito @ moradia.

O necessdrio e importante instrumento do imposto progressivo pode trazer resultados sim, mas
somente a longo prazo teremos os efeitos desejados.

Outra questdo que nos preocupa € a afirmagdo de que os estoques de areas que ficardo dentro
do perimetro novo reduzido serdo suficientes para a construcdo de maios de 20.000 unidades
habitacionais.

Um profundo estudo destas dreas mostra claramente que o seu real aproveitamento ndo atinge
metade do apregoado. Ndo se levou em conta para tais conclusdes as topografias acidentadas,
as margens de rios, cérregos e nascentes, as matas, os brejos e taboas, as APPs, as rodovias,
caminhos, redes de alta tensdo, as dificuldades de acessos, corredores ambientais, as grandes
distancias dos centros de servigos, a mobilidade e tantos outros requisitos indispensaveis.

Também se supds erroneamente que seria possivel imediatamente incorporar estas areas a
oferta de lotes. Como seria possivel motivar e mobilizar inimeros e diversos proprietérios ao
mesmo tempo para a iniciativa de lotear suas areas? Dificilmente teriamos todas as areas
disponibilizadas e, portanto, impossivel a oferta de imdveis imaginada. Além disso, dificulta o
resultado apontado que nessas areas ja existem situaces consolidadas com residéncias,
chacaras, empreendimentos e sdo de propriedade extremamente pulverizada.

Outra questdo importante é a pretensa solugdo através da concentracdo de unidades
habitacionais incentivando a construcdo de edificios de apartamentos. E sabido e
tradicionalmente confirmada a cultura enraizada que a populagdo local oferece resisténcia a
edificagBes verticalizadas. Isto estd patente e expresso ndo apenas no plano diretor vigente que
incorporou a vontade da maioria da populagdo do conceito de horizontalizagdo e da preservacdo
do patriménio da paisagem. Também em pesquisa realizada pela prefeitura e IPEFAE,
manifestamente mais de 95% das familias inscritas para os programas de habitagdo popular
recusaram a solugdo através de apartamentos.

Portanto, a maneira de garantirmos o necessdario equilibrio entre a demanda e a oferta é
ampliando o potencial de dreas disponibilizadas para serem loteadas.

Isto deveria ser previsto, entretanto, abrir-se mao da rigida prevaléncia dos principios
consagrados na proposta do plano diretor a ser aprovado e nos estudos que culminaram com o
S30 Jodo 2050. E fundamental, e nds também advogamos estas causas, que o adensamento sem S
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perder a paisagem, a preservacdo ambiental, a criacdo de centralidades, a garantia da
proximidade dos bens e servigos publicos, mobilidade, as oportunidades de trabalho, o lazer,
esporte, cultura, salde, escolas, transporte e tantos outros requisitos sejam garantidos com

rigorosa andlise prévia e fiscalizagdo da implantagdo de eventuais empreendimentos para que
os interesses da cidade e dos cidaddos é que prevalecam.

O que desejamos é uma Sdo Jodo melhor ainda.
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