PREFEITURA MUNICIPAL

SAO JOAO DA BOA VISTA
Estado de Sio Paulo

* * K

28 de fevereiro de 2.020

Prolo da Lai .9_'3@.99@"

ot.GaB 102/2020

Senhor Presidente:

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia para aprecia¢io dos Senhores Vereadores o
incluso Projeto de Lei que autoriza o Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista a adquirir,
mediante desapropriacdo amigavel ou judicial, um terreno, situado nesta cidade de Sdo
Jodo da Boa Vista, identificado por Gleba B-1-C, Cadastro Municipal n° 40.002.
0170.001, descrito na Matricula 73.682, livro 2 do Cartério de Registro de Iméveis e
Anexos da Comarca de Sdo Jodo da Boa Vista-SP, destinado a integrar ao Sistema de
Lazer do Recanto do Lago, vinculado ao reservatério R3 e ja declarada de Utilidade
Publica pelo Decreto n® 6.261, de 30 de setembro de 2.019.

Renovamos os protestos de estima e consideragio.

i
i / Jo
VAND EVBORGES DE CARVALHO

efeito Municipal

CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOAO

PROTOCOLO DE ENTRADA
Sequéncia: 152 / 2020 Data/Hora: 28/02/2020 13:55

Descricao;
PROJ. LEI EXECUTIVO
Exmo. Sr. Vereador OF.GAB. 102/2020 PROJETO DE LE!

ANTONIO APARECIDO DA SILVA
Presidente da Camara Municipal
NESTA.



PREFEITURA MUNICIPAL

SAO JOAO DA BOA VISTA
Estado de Sdo Paulo
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PROJETO DE LEI

«Autoriza 0 Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista a adquirir,
mediante desapropriacdo amigavel ou judicial, um terreno, situado
nesta cidade de Sdo Jodo da Boa Vista, identificado por Gleba B-1-
C, Cadastro Municipal n° 40.002.0170.001, descrito na Matricula
73.682, livro 2 do Cartdrio de Registro de Imoveis e Anexos da
Comarca de Sdo Jodo da Boa Vista-SP, destinado a integrar ao
Sistema de Lazer do Recanto do Lago, vinculado ao reservatorio R3
e ja declarada de Utilidade Publica pelo Decreto n° 6.261, de 30 de
setembro de 2.019”

Art. 1° - Fica o Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista autorizado a adquirir,
mediante desapropriagdo amigavel ou judicial, um terreno, situado nesta cidade de Sdo Jodo
da Boa Vista, identificado por Gleba B-1-C, Cadastro Municipal n® 40.002. 0170.001,
descrito na Matricula 73.682, livro 2 do Cartério de Registro de Iméveis e Anexos da
Comarca de S&o Jodo da Boa Vista-SP, de propriedade de Alvaro Luiz Guimardes Ambroso,
destinado a integrar ao Sistema de Lazer do Recanto do Lago, vinculado a0 reservatorio

R3. abaixo especificado:

“Um terreno, situado nesta cidade e comarca de Sdo Jodo da Boa Vista, identificado por
Gleba B-1-C (B-UM-C), do desdobro da Gleba “B-1", no imével denominado “Angola’,
com a drea total de 1 626,35 m? (um mil, seiscentos e vinte e seis metros e trinta e cinco
centimetros quadrados), com a seguinte descrigdo: Tem inicio no marco 15 (quinze) situado
junto a divisa da Gleba “B-1B e a Rua Haug Moussessian; dai segue pela Rua Haug
Moussessian com azimute de 316°07 43" e distancia de 22,25 m (vinte e dois metros e vinte
e cinco centimetros) até o marco 08 (oito), confirontando com a Haug Moussessian; dai
segue a esquerda com azimute de 222°30°13” e distancia de 22,03 (vinte e dois melros e
trés centimetros) até o marco 09 (nove); dai segue com azimute de 201°25°56" e distancia
de 45,00 m (quarenta e cinco metros) até o marco 10 (dez); dai segue com azimute de
237°36°14” e distdncia de 17,58 (dezessete metros e cinquenta e oito centimetros) até o
marco 11 (onze); dai segue com azimute de 119°53739” e distancia de 22,30 m (vinte e
dois metros e trinta centimetros) até o marco 12 (doze), confrontando do marco 08 (oito)
até aqui com o Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista; dai segue a esquerda com azimute de
34°00°14” e distdncia de 75,56 m (setenta e cinco metros e cinquenta e seis centimetros)
até o marco 15 (quinze), onde teve inicio a demarcagdo, confrontando com a Gleba ‘B-

jB."

Art. 2° - A aquisigdo autorizada pelo Artigo 1° far-se-4 pelo valor total de RS
117.506,59 (cento e dezessete mil, quinhentos e seis reais e cinquenta e nove centavos), de
acordo com o laudo de avaliag#o, elaborado pelos engenheiros nomeados através da Portaria
n° 12.440, de 07 de outubro de 2019, alterada pela Portaria n° 12.665, de 07 de janeiro de
2.020.



PREFEITURA MUNICIPAL
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Estado de Sao Paulo
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DECRETO N° 6.261, DE 30 DE SETEMBRO DE 2.019
“Declara de utilidade publica um terreno, situado nesta cidade de Sao
" Jodo da Boa Vista, identificado por Gleba B-1-C, Cadastro Municipal n°
40.002.0170.001, descrito na Matricula 73.682, livro 2 do Cartorio de
Registro de Imoveis ¢ Anexos da Comarca de Sdo Jodo da Boa Vista-SP,
destinado a integrar ao Sistema de Iazer do Recanto do Lago, vinculado
a0 reservatorio R3”

VANDERLEI BORGES DE CARVALHO, Prefeito Municipal de Sdo Jodo
da Boa Vista, Estado de Sdo Paulo etc., usando de suas atribuigdes que lhe sdo conferidas
por Lei, em especial as dos Artigos 64, inciso V., 85, inciso I, alinea “e”, ambos da Lei
Organica do Municipio de Sao Jodo da Boa Vista, e com fundamento nas alineas “i” e “k™
do Artigo 5° € no Artigo 6° ¢ demais disposigdes do Decreto Lei 3.365, de 21 de junho de
1941, e suas alteragdes;

DECRETA:

Art. 1° - Fica declarada de utilidade ptblica, a fim de ser adquirido mediante
desapropriagdo amigavel ou judicial, um terreno, situado nesta cidade de Sdo Jodo da Boa
Vista, identificado por Gleba B-1-C, Cadastro Municipal n° 40.002.0170.001, descrito na
Matricula 73.682, livro 2 do Cartorio de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de S@o
Jodo da Boa Vista-SP, de propriedade de Alvaro Luiz Guimardes Ambroso, destinado a
integrar ao Sistema de Lazer do Recanto do Lago, vinculado ao reservatorio R3, abaixo

especificado:

“Um terreno, situado nesta cidade e comarca de Séo Jodo da Boa Vista, identificado por
Gleba B-1-C (B-UM-C), do desdobro da Gleba “B-1"", no imével denominado “Angola”,
com a drea total de 1.626,35 m? (um mil, seiscentos e vinte e seis metros e trinta e cinco
centimetros quadrados), com a seguinte descrigdo: Tem inicio no marco I 5 (quinze)
situado junto a divisa da Gleba “B-1B e a Rua Haug Moussessian; dai segue pela Rua
Haig Moussessian com azimute de 316°07'43 " e distancia de 22, 25 m (vinte e dois metros
e vinte e cinco centimetros) até o marco 08 (oito), confrontando com a Haig Moussessian;
dai segue a esquerda com azimute de 222°30'13” e distdncia de 22, 03 (vinte e dois metros
e trés centimetros) até o marco 09 (nove); dai segue com azimute de 201°25'56" e ’
distancia de 45,00 m (quarenta e cinco metros) até o marco 10 (dez), dai segue com azimute
de 237°36°14" e distancia de 17,58 (dezessete metros e cinquenta e oito centimetros) até o
marco 11 (onze),; dai segue com azimute de 119°53739" e distdncia de 22,30 m (vinte e
dois metros e trinta centimetros) até o marco 12 (doze), confrontando do marco 08 (oito)
até aqui com o Municipio de Sao Jodo da Boa Vista; dai segue a esquerda com azimute de
34°00°14" e disténcia de 75,56 m (setenta e cinco metros e cinquenta e seis centimetros)
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‘PLANEJAMENTO

%"‘u‘y Dopuncmonm de Gosla e Plnna;nmamo Urbario
IBARE- lnstttuto B(&SIIGIFO de Avalaagao e Pencuas de E:ngenharla as qudIS

rblac:onamos

23 1 1 Fator de Oferta (Fo)

~ Conforme a Norma IBAPE: 2011 ‘A superebtlmatwa dos dados de oferta
(elasticidade doS negéc;os} devera ser desconlada do valor tolal peia aplicagédo do
{ator médio observ.ado no mercado. Na mpossrbﬂxdade da sua determinagao, pode
ser aplicado o fator consagrado 0.9 (desconto de 10% sobre O preco orlgmal
pedndo) Todos 0s demals fatores devem ser consmierados apos a aplxcagao do
fator oferta SN :
Para esse estudo, adotar-se-a o valor recomendado de 0,90.

2.1.1.2. Fator Topografico (Fd)

_ A topografia do terreno, em elevagao ou depresséo, em aclive ou declive,
podera ser vatonzante ou desvalorizanle. Coma criterio em geral as influéncias
desta natureza poderao ser determmadas pela deduq,ao ou -acréscimo.
.co'respondente aos gastcs necessarlos a se coiocar 0 terreno em sﬁuacao de
maximo aproveltamento ;

Na utilizagao destes fatores, alem de sua vahdat;.ao deve ser
'ursdamentada sua apl:cagao No casc de impossmmdade da fundamentagéo,

podem ser adotados os seguintes fatores corretivos genéricos, conforme

demonstra a tabela 2.1 L2
'. e T P sy P
' e Pt e P SRR A BB Y
(s 20 48 : ek 1 o
Eowdive oo 5% 908 VI : : R e LV
Coctive do. 100 ke Z0% ! 2 o {25
s dive: doures iy A : : : : ARl A
v ke g0 (0% e B oo
b Em aciive @t S i1
L m aciviy niina e 2070 : SRR S 1.4
| Aswro go ivalda s Al 1 00m Y3 : : ; 0
AWQ&M“‘*}M“ 1,00 are 2 Slen ' : i
_.‘t:’,i!:L‘.E.‘.-‘:J.‘:r:".ﬂ.e'..'ﬁ:.?-j?f'“ L o7 1t IR G b s it 4
: A'—mmdun.:‘ i gia pud e & (KA ; s ..._....4.'.3."1.0__..._
i g el 2 m..mrom.uwm-n .' g i L1 ]
Foadenas sy v dor A MessRon (aavisdus an & g Z,U
Tabela 2.1.1.2.1: Coeficientes topogréficos de calculo.
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Tabela 2% 1 3 1 Coeficnentes de conmsténc;a de terreno

2 1.1 4 Fator de Acessnbllidade ou condu;ao (Ac)

| Situagdo Paradsgma. : P (Ac)' S

"~ Terreno de condugao direta e 00

- Terreno de conducao proxima__ -~ 1102

s rerreno de dificil acesso _ ¢5t1.08 e .

5 Tabela 2 3 ‘! 4. 1 Coef mentes de acesssbshdade ou condugéa

2 1 1 5 Fator de Localizagao (iF)

Para a transposu,ao da parcela do valor referente ao terreno de um jocal
pata oulro, podera ser empregada a relacao entre o8 valores dos langamentos
fiscals, obtidos da Planta de Valores Genéricos edatada pela Prefeitura Municipal,

se for constatada a coerencra dos mesmos. Nos casos de mexrstencm desses
valores ou se forem constatadas mcoerenmas nas suas mter-reiat;ées devera ser
procedldo estudo dewdamente fundamentado de novos indices para a regiao.

Tanto quanto posswel devera ser ewtada a utilizagao de vaiores oriundos
de locais CujOS zndlces de lransposzgao dzscrepem excesswamenle daquele para o
qual a pesquisa deve scr feita, limitando-0s entre a metade ¢ o dobro do local a
avaliar.

No caso de Sao Joao da Boa Vista - SP a planta genérica nao tem

aiuahzac;ao dos valores de forma geral ha muitos anos, assim descartamos a

utilizacdo desse falor para nao prejudicar a homogeneizagao da amostra.
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21.1.6. Fator Area (Ca)

A Norma IBAPE: 2011 recomenda que cm zona residencial horizontal

‘popular (1a zona) apllca -se somente 0 fator area, utilizado dentro dos limites de

areas prev:stos, sem aphcaf;ao dos fatores testada e profund;dade pela seguinte
formula:

Ca = (A/125) %%, onde A = area do comparalivo.

mﬂuenma da &rea em outras zonas se ulilizada, dew;, ser fundamentada.

_ Este estudo é destinado a avahar terrenos em Sao Jodo da Boa Vista — SP gue nao

se enquadra nessa zona, que é excluswa para 0 mumc:pzo de Sao Paulo SP.

2.1.1.7. Fator de frentes maltiplas (Fml)

Fator que considera o fato de que Iotes sztuados em ‘esguinas ou que tenham
frenles mulhplas tem maior pOSSlblhdadG de serem utlltzados para negocios e maior
perimetro de wtrmes sendo portanto mais va!onzados A norma para avaliag@o de
imoveis urbanos considera a utnhzagao do fator de frentes muiltiplas apenas para
jroveis e:’ou areas satuados em zonas comerciais (7°, 8% g 9° zona) e zonas de

incorporagao (4%, 5% ¢ 6% zona), assim comao observa-se na tabela 2.1.1.7.1.

S Zona ""'g"‘"1}.'.:.';};;.';;';1.; T Teaier |
A= Zona W W e P PRt ] 107 i R R 1
5% Zona toonpur sipes Pl Mods Aok L
. B il e BB S SR e |
% 2ot MnaApt gt l‘.-:m AR ; : oE e e W
v pona Goanercial twdien Pogalar ; e i A
7 ona CRewms Frepio M ; ; i T i oaay
SRy R | AOUEN
1 alotis G Ak e (ETENE B 106 ; ; J
" Tabela 2.1.1.7.1: Fatores de frentes multiplas aplicaveis.

5 14.8. Fator discrepancia de drea (Fdisc):

- Aplicar-se-& o fator discrepancia de area com a finalidade de corregéo das
diferencas entre a area do (s) imovel (s) avaliarido com as areas das amostras
coletadas, quando estas apresenlarem valores agmficatiw nenle inferiores ou

superiores a area do imovel avaliando. Em caso do similaridade, este coeficiente
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v:abmdade.- tecmco-ecanémlca medlante htpot@tlco:--_empréénﬁimenlo compat[vel‘ -
gcom as caractenshcas do bem e com as condlcoes do mercado no qual e_s_ta

inser IdO consxderando—se cenanos vuavels para execugao © comermahzagéb do

produto.

2, 3 Metodologla emprﬂgada

Uma vez Qque O imovel avaiiahdo .trala—.se apenas de .terreno,
desconsiderando-se quaisguer benfeitorias construtivas a ele incorporadas, 0
presente laudo utilizar-se- & do “METODO COMPARATNO DIRETO DE DADOS
DE MERCADO” para elaboragdo da presente avahaqao

3.0. Homogene:zagao das amostra's"pajfé‘ avaliagdo do
{erreno.. Hea ey
Os valores obtsdos dos Elementos de Pesqmsa 1mobnhar1a irao conduzir ac

valor médio unitario praucado no mercado local, decorrendo deste, o valor do metro

quadrado de terreno em estudo.

3:1. Pes_quisa, hqmogene:zagao e valor medto umtano do m* (R$Im’)

3.5 Pesqu:sa e Homoganeizagao

Efetuando pesquisa de mercado de lotes em oferta para vendé--e opinioes
e pessoas credenciadas, sﬂuados na mesma microrregiao o.ide se situa o imaével
avaliado, atendendo a suas caracteristicas, porem para ‘obler-s€ uma avaliagdo
ais precisa e sensivel ao mercado atual, coletou -S¢ mfonndf,oe:: de transagOes
:moblllartas através das imobiliarias A1p1 lmovels e L. Bécoli Négocios Imobiliarios,
fontes especnahzadas em venda de terrenos glebas & imoveis. As amostras
coletadas proxima a regido serao apuradas e hlomogenelzadas de forma que ©
desvio padrao fique simétrico com 0 valor real do imavel.

3.1.2. Amostras coletadas a partir das fontes

TElem [ v i ; : N SRETIN e :

S Local " ._.\.la_.l_o_r {_Ri_':) \ (m 2) 1R$I i Dferta. L __._.‘_:_‘_E__ome_ _ j
| Riviera de S&o P RS \ \ 433,34 | Alpi Imoveis '
1% faode | 130.000,00 | 300,00 \ _R$ 390,00 {TVOSBA

Yoo (VR g AR e ity St +y i s B i > st
oA B R Ly BT S A ST £ o e P1YE S Lirf Fls T o e g e RS Ll i“i’"‘;‘j ;Ir.r;fr "Ir"":{
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. IRivieradeS80 = |~ R$ = 433, *Alpl imoveis 4

v Jodo . | 130.000,00 300,00 | e 1 RS 390. oo [ TV0420 !
L iRiwera geSaa il RY oo al00 | Alpi Imoveis }
Sl doRdm | 12000000 | 30000 | 0 1 RS 360 00 | TV1043 4
Ly " ! Riviera de 880 S SRR Ie s Alp: Imoveis |
| Jodo: | 200.000,00 | 54600 | O ns 42967 | TV0973 |

- |Rivierade Sao | R$ : 411‘? lAlpi Imoveis ;

® | Jogo L ooo 00 | 28300 | 0 | R$397.53 | 1V0880 o
e o '___4866: e |
'-'---‘?*__-?Recamo dolago | 140. ooo 00 | 30000 | 7 | R§$420,00 |L.Bocoli C.5697 |

Tabela 3.1.2.1 : Amoatras unhzadas na presen{e avaliagao.

Foram pesqu:sados 6 iméveis para compor a amostra inicial, validando

assim o Gfau de Fundamenta(,ao e Precxsao exposto no item 2.0 desta obra

u,cmca

As amostras unhzadas apresentdm medlas de area de pusqu:sa e desvio

pddrao das mesmas de forma satlsfatona corno apresenta se na tabeta 3922

~ Area Média Pesquisa 1338, 17 it
_______ Desvio Padrao-Area 102,94 m*
Percentual Relativo 30.18%

.T.;b'ela 3.1.2.2; Médias e des;fid ha.td;ré.o das amostras utilizadas.
LEMENTO N° 01:
Fonte Alp1 Imévels Arnostra TV0364
Lowl Rwaera de Sao Juao, :
Area:_BOQ m? - S;'
Valor: RS 130.000,00 - (Vo)

Fator de Oferta: Raduqao de 10% (Fator 0 90) _
__‘i opograha. Terreno em declwe de até 5% - Fd =1 00!0 95 =1, 05

uaractenshca do Solo: Fu me e Seco-C = ‘i 00

Acessibilidade: Local de condugéo direta — Ac = 1,00;

Melhoramentos Publicos: Todos os melhoramentos publicos — Fmp = 1,00,
Aprqyeitam’gnio; B.e'si'den'c'ial;: :

Data: janeiro/2020.
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ELEMENTO N 06:

St ['3'.5,00“ Negécioé .Imclrbiiiérios -'A'r.tl.b§tra: 569? '
Local: Jardim Recanto do Lago,

Area: 300 mz S :

Valor: RS 140.000,00 = (vi-);' :

Fator de Oferta: Redugéo de 10% (Fator 0,90);
Topografia: Terreno em declive de 5% a 10% —Fd = 1,00/0,90 = 1,11,

Caracteristica do Sola: Firme e Seco - C =1,00; L

Ar_:’e'ﬁ:'sibilidade:._Laca__l_'de' condugao direta — Ac=1,00;

#elhoramentos Publicos: Todos os melho:ramen_ttjs__pijbiicos —Fmp = 1,00;

Aproveitafn'ento: Residencial;
Data: janeiro:‘2020.

HOMOGENEIZAGAO

Vu6-l/0x{1+1(! ti—l) +(C9-—1)+(AL -1)+(." mp — 1) + (L —1]}

,uG“MOOU‘f{l»f[U 11—1)4-(10 1} +(10~1)+(10—1)+(10

Vub = R$ 466 67/}:13

iy 1 3 Média saneada dos valores (Rsim‘)

Calcutado s resul!ados de todos os elementos da pesqmsa procede se a

determinagdo da media aritmética dos unitarios. Em seguida, eliminam-se 0s

alementos com valores 30% acima e 30% abaixo da media, determinando-se com

os elementos restantes uma nova média saneada, que devera representar o Valor

Basico Unitario procurado.

Valor M2 (R$/m2)

[1° MEDIA ' 2
; ke
. R SITUAGAODA = | .
_‘_._IileMENTOS PESQUISADOS DISCREPANGIA |
ELEMENTO B = OK LR
|ELEMENTO  |E-2 OK
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' R$ 36000]' ; :

SRS 41845 2

VER!FiCAGAO DE DlSCREPANClA F!NAL

[ELEMENTO” 1E- i T lok: 5 L
ELEMENTO. f1E4" " e oK e 0 : R$ 32967
_FLt-Mt:NTO LESL T S DK e |
ELEMENTO: tE8- -0 0 10K o RS 466,67
S ; i R L s R PR e __R$000
| 4. [OTAL DOS VALORES PES SQUISADOS (imIIé}I{S;T s BN PR R$2ZT§§'€_§__
3-TOTAL DE ELEMENTUS e LR 1 R
FEVALIDOS Eo A Gl G,G.Q; S :

Valor’ medno metro quaUrado {R$im*) => qmcalc Al B | R$ 403,11
ST VERIFICAGAO DE DISCREPANCIA tmcmf"' e S
LMITE : e :
INFERIOR qmeal x 0.5 (0, 5) e = RS 201,55

LIMITE ' ; ki -", .
ﬁ_i___fPERlOR qmcal x 2,0 (2 0) R - R$ 806,22

Tooos os VALORES DENTRO DOS LIMITES st

FLIMITE SEsTe e e R e S AT BB Y i
bbP&RIOR qmcal x 1 30 (+30%) o24 04
TLIMITE
1(1FEi%iOR qmcai A 70 (- 30%) 282 18
o8BS

Tabela 31 o 1 Homogenelzagao das amostras - ‘I“ mc,d:a

Média Saneada de Valores: 403.11 R:'.f} I m#

S Vériﬁcagéo da Discrepéncia Inicial'_(Grau_ de Fundamentagao H):

Limite lnferlor 403 11 x 0 5 201 56 R$/m*
Limite Supenor 403,11 X 2 00 = 806 22 R$/m?

_ 'Verifir;agao'da Discrepéncié _(Iimile dos 3_0%):

lexle Suporlor 403 11 x 1, 30 (+30%) = 524, 04 R$/m?
Limite Inferior: 403, 11 x 0, ?0 & 30%} 282,18 R$/mM?

Observa-se que todos 0s valores estao dentro do limite.

LeADy 353 L0004
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4.0. Valor final do m? hdﬁmg'eneiz:ida (vf . RS/mz)
Como resultado de pesquisa e homo"geneizacéo de valores, conforme

calculos descritos nos itens 3.1.2. e 3.1.3, apresenta-se o vator final do metro

quadrado homogeneizado para a presente avaliagéo.

Vuf = R$ 403,01 fm?

5.0; Avahagao do !movel

5.1. Avaliagdo do terreno

Considerando o tratamento por fatores preconizado no Meétodo
_ omparatwo Direto de Dados de Mercado, 0 |m6vel avaliando e sujeito a aplicagao
de fatores de forma modificadores de seu valor de mercado, de acordo com suas
caracleristicas fisicas, dlmenSionalsegeogréﬁcas Para tal, aplica-se devidamente
os fatores de profundidade, testada e fator de area, sendo este Gitimo somente para
novels localizados em zonas horizontais res'.ldencms populares, segundo
preconizagéo do IBAPE/SP — Instituto brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharia.

1.4, Classificacio do imavel quanto a zona de localizagao

Padrﬁo do Imovel: Terreno de carétér gerél (Grupb I; Zona Residencial
Horizontal Médio - 22 Zona);

+ Profundidade Minima (Pmi): 25 metros;

% Profundidade Méximé (Pma): 40 r_ne':_t'ro_s: ;

& Testada de Referéncia (Fr): 10 niélrds-. :

& Testada projetada (Fp): 22,25 metros (para Rua Haig Moussessian).

& Ared total avaliada do terreno: 1.626,35 m’.

; Ana e Ohvelve, o L5 ConnG: BRO JOR (i S0 e s 6 25 cre o B a631-7704




5.1.4. Fator de drea (Ca)

Este fator é aplicavel somente ﬁ:uando o imovel avaliando enquadra-se
como localizado em Zona Residencial Horizozwhi Popular (1* Zoha) Quando este
fato ocorre, pode-se desconmderar 0s fatores de profunmdade e de testada '
'-anlenormenle discomdos i AR '

0, B Fator d:screpanc:a de drea (Fdlsc)

Aplicar-se-4 esle fator para homogenelzar as d:ferem;as :ncorndas das areas

referentes ao imovel avaliando e as amostras coletadas.

—1521 x Ln (drea paradigma) +21,285
-1,521x Ln (;'n'eu'ir_néi.'ef] +21,205

-Ifaisc"=

Fdisc-é"'-.-1;'2"353'6'-' '

Portanto, adotar-se-& o fator discrepancia de area como Fdisc = 1,2380.
5.1.6. Fator de frentes rﬁt’il't.ip'!as (le)'- ;
Como 0 terrena avallando nao se trata de érea !ocahzada ern esqumas (com
muitip!as frentes pro;etadas) descon5|dera-se a apllcagéo do fator de frentes

miliplas a0 mesmo.

R, A e ]
4*2mmmm-wmm: ' : AP ey s
5 Zias llu‘u;w.n@m P.ﬂrﬂu Mu-m i : S et P A
U e it e Pl s AR i B e pnr e
1 dona Coammtoad Pannis Pt : R
aw,.nn.mwmmv.w i BB - ? = .{..,,...! “-....
o Zona Comorcas Fost TR R 1 MBI

S alDaon oG R O R i S PHEVIELES ) 104

Tabela 5.1.6.1: Fatores de frentes "f_hfj!‘ti_pi'aé a’plicéveis._'

Portanto, adotar-se-a o fator de frentes mltiplas como Fmi = 1,00.

X o Ty L Foie :. 3 o 4 IR L T el Y ¢
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Para efeito pratico, a presente a\kali'ar;éio corisidera o terreno avaliando

como terreno de condug@o proxima, ou seja, Ac = 1,02.

5. 1.10. Fat_dr de melhoramentos pablicc_is (Fmp): |

| Fator - : ' T ‘z'\/iei!'xol'anmym).» o
| Melhoramentos (Fmp) Existentes no movel Eet A B
{  Pablicos avaliando |
Rede de Agua 15% X 15, 00% &
Rede de Esgoto | 10% X 10.00%
ey 7 Al
| Energia Elétrica 15% 3 . 15,00%
(Guias e Sarjetas 10% X . 10,00%
E’uvimcntaqﬁd 30% X 130,00%
Sist, Telefonia Su 5 Xk 500%
| Aguas pluviais - W s 10.00% -
: _' 5 T S Sl Total Melhoramentos 100,00%
Lot : 100% Total Depreciagdo 0,00%
viethoramentos : - _
Fator & utilizar 1,0000

Tabeia 5.1.10.1: Céiculo de pesos de me_lhb.ramen;os publicos.

Para efemto prallco a presente avahacao conmdera o imoével avahando
Con.o possuindo todos os melhoramentos publicos possiveis, resultando em uma
depreciacdo de 0,00%. Portanto, o coeficiente de melhoramento publico a ser

slilizado € Fmp = 1,00.

% 1.11. Valor final do terreno (Vt):

Para o calculo do valor final de mercado da gleba de terras avaliada, segue

&

a presente equagao:

Vi

Aterrent
(L+l(Fd=1)+(Cs=1)+ (A1) (Fmp= 1)+Umt—l)wc;;—mLr;-muum DN i s

Vit =

Ao pe LHYWCTIH, By Lenra Do eac G #30F V ol s U G s = 104
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suprido de elementos nutntivos para as plantas, aprmmlam declividade

Sua_ve e pode ser cultivado sem prélicas especiais de conlrole de erosao.

CLASSE II: Sao terras cultivaveis, 'que ex-igem uma ou mais praticas

especiais, de facil execugdo, a fim de poderem ser cultivadas, segura e
permanentemente, com produgao de colheila média ou elevada, dé lodas as
culturas, climaticamente adaptadas. Sao terras boas sob todos 0s aspeclos
com excecado de certas condigbes, em razdo das quais nao podem ser
classificadas na Classe I Algumas apresentam declivivade capaz de pouca
eroséo. outras exigem drenagem;'e" ai_r_\da outras podem apresentar baixa
fertilidade ou baixa capacidade de retengdo de dgua.

CLASSE Ill: Sé@o terras cultivaveis, ‘que exigern praticas intensivas ou
complexas, para gque possam ser cultivadas com cotheita médias ou
elevadas das culturas olimaticame_nte adaptadas. - Sao  lerras
moderadamente boas com maiores'_ limitagoes,” que as da Classe-ll,
apresentando um ou mais fatores fes(ﬁﬁms.

CLASSE [V: Sao terras que nao se prestam para cultives continuos ou
regulares, porem em periodos curtos, podem ser cultivados, desde que
sejam protegidas adequadamenle Séo terras suficie. .teme,nte boas, para

certas culturas permanentes ou para culturas oc.:lsmnals das culturas

‘anuais, climaticamente adaptadas. Poderiam ser usadas para culturas de

c:c!os Iargos ou uma vez em cada seis anos, com culturas anuais, ou com

pastagens e capineiras.

CLASSE V: Sao terras imprestaveis, para culluras anuais, sendo

especnalmente adaptadas para produgéo de algumas culturas permanentes

e para pastagens ou florestas, sem a apm.ac;ao de restricdo ou medidas
especiais de protegdo do solo. Podem apresentar ingremes, ou sercm
prat_i'ca_mente planas, porem com impedimentos coimo baixa fertilidade,

encharcamenlos permanentes, 'aﬂofa'menlos de rochas, ou alguma outra

SR de Otvenst ot 38 Centro) 5% Toio g s s R A BT B




sreq de preservagao permanente (APP).

Dopnrlumenro % Ges P!anuiumonlo l,lrhnnu'- A

obstru@ao fazem que nao sejam adaptad'as para cullivos com culturas

anuais.

CLASSE VI: Séo lerras improprias para o cultivo de culturas anuais e que

podem ser ulilizadas para certas culturas permanenies, pastagem Ou

florestas, com restricdes moderadas a Séu uso, a fim de assegurar uma

'coberlura vegetal ‘adequada, capaz de conservar o solo e permitir a

continuidade de colheltas economtcas Dewdo a declividade excessiva &

~ pequena profundldade do solo, sao SUSCEUVG‘IS de danilicagao por erosao..

CLASSE: Vil Sao terras que além de improprias para cullivos anuais,
apresentam severas limitacoes, mesmo para certas culluras permanentes &
protetoras de s0io Ex — pastagem & ﬂoreatab sendo aitamente suscetiveis

a erosdo, e exige severas restricoes de uso.

: CLASSE VI Sao terras que nao servem para exptord:;ao de qualquer tipo

de cuitura com mtuito de producao economtca ‘830 formadas por terrenos

{ngremes. montanhosos, afloramento rochosos, dfC.IEiS costeiras, elc.

No caso do imovel avaliado, podemos deduzir que em funcao dos dados

fornecidos e colhidos no \ocal e microrregiao, conforme caracte rislicas e con dicbes

do solo, 0 terreno avaliando sera c_!assn‘lcadq como sendo de CLASSE Vil

Valor das terras risticas segundo a capaudadc de usa e miua{;ao (Viso):

ek S : Mt ux Sy i N Vil Vit
('iaISSCi'Sii mwﬁu 1= TO0 5% ?:'\‘5‘,. . . f\“ﬂ-r et §h R IG ‘ﬂ)% i .2{1“
Ot - AU0% 1.0t B0 0 750_: 0350 0 0300 ° 040 g,300 0,200
Niuito Boa = 95% 090 - 0,903 . 0715 0523 1475 AL3s 0285« 0,190
fo = YU O e 0.855 b 07104 0493 A 450 0564 0270 . (180
Dsiavordyel =-80% 1 0800 0260 ¢ 0600 Q.40 0400 1 032010 0240 1 0160,
SR SR R {075 Va00 0235 G150 %
U pammnaT0% . T .0,700 (6l 10,663 7] 03350 03k 0 0210 0 0140

Portanto conclui-se que o imovel avaliando tera o valor de 30% do valor real

da area atil calculado anteriormente, devido ao Mesmo eslar localizado em uma

i po e Ofivgisa nt ok (oo Sag Jeloa st b L e L RO =TT S
















Segue como anexo, o refendo relatéﬂo fotograf‘co do |m6vel avahando, o

dewdamente referencnados em Iegenda

-Fotdgiféfig 02: Imével avaliando. Terreno “Gleba B1-C” ~ Recanto do Lago.

Rua And de Otiverra, n” 27. Centro, S0 oo da Boa Vista, SP. Tone: (19) 363 1-7704



- Fotografia 03_: Imovel avaliando. Terreno “Gleba B1-C" — Recanto do Lago.
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B A de Oliveirg; n® 20




Fotografia 06: Imével avaliando. Terreno “Gleba B1-C" ~ Recanto da Lago.

. R.lt:i'__'ﬁ..'_'.f!_‘;i de {)fi\rt_:im? n° 27, Centro, Sau Joan da %3&\.;5_ Vista: SP. Fone: (193 3631-7704



SAo Joan da Boa Vista, 5P, bone: | 9y 36317704

Rua Apa de Oliveira, n* 27, Centro,




Fotografia 10: l_f“'é\fél avaliando. Terreno

T Gt

Bua Ard de Olivena. n” 27, Centre. Sio Joio da Bou Vists, P Fone {193




Fotografia 12: imévei avaliando. Terreno “Gleba B1-C”

— Recanto do Lago.

Rua Ana de Oliveira, n® 27, Centrb,

Sau Jodo da Boa Vista, S Fone

(19)3631-7704




