PREFEITURA MUNICIPAL

SAO JOAO DA BOA VISTA
Estado de Sao Paulo

* % %

OFICIO DO EXECUTIVO e Lo/204 ,

14 de margo de 2.022 / Z/ / y L\> / ‘D/l

Of. GAB.n° 152/2022

Senhor Presidente: e

A revisdo da planta genérica ¢ uma exigéncia legal prevista no Plano Diretor do
Municipio (art. 148, XVII), prevista na Lei Complementar n® 4516, de 20 de
agosto de 2019:

Art. 148 - A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo devera ser revista, de acordo com os
principios e objetivos expressos neste PDE para o macrozoneamento e para as macrodareas,
atendendo as seguintes diretrizes:

XVII. assegurar a revisao da planta genérica do municipio a cada quatro anos, sempre

i n r i

A Prefeita e os Vereadores ndo poderiam deixar de cumprir a lei, conforme
exposto acima, sob pena de serem responsabilizados.

Frisa-se que, diante da aprovagao do Plano Diretor Estratégico, a revisao da planta
genérica deveria ter ocorrido no ano 2020.

O TCE-SP, anualmente, vinha apontando a auséncia de revisao da Planta Genérica
de Valores, o que pode ser comprovado por meio de anélise ao relatorio anual das
contas de 2017, 2018, 2019 e 2020.

Segundo esse Tribunal, a auséncia de revisdo periddica obrigatéria da Planta
Genérica de Valores (PGV), compromete a transparéncia e a eficiéncia da gestao
fiscal.

De fato, a ultima vez que houve revisao da PGV foi no ano de 1997. Desde entdo,
s6 houve reposi¢do inflacionéria, ou seja, atualizagdo monetaria. A exemplo: se
uma pessoa compra um imovel cujo valor declarado a época era de R$ 5.000,00,

ele continuard pagando imposto sobre esse valor que serd apenas atualizado,

mesmo que haja uma valorizagao real de seu imdével muito acima da inflag@o.
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Em simples anélise no setor de cadastro, ¢ possivel indicar exemplo de imo6veis

que tinha um valor venal muito abaixo de seu valor de mercado. E tal
circunstincia prejudica toda sociedade, pois a cobranga do imposto torna-se
injusta. Proporcionalmente, cobra-se pouco de quem pode pagar mais € muito de
quem pode pagar menos.

Assim, com a nova Lei da PGV buscou-se atender ao Principio da Isonomia, ou
seja, tratar os iguais de forma igual e os desiguais de forma desigual. Tratar
igualmente circunstancias desiguais € injustica flagrante.

Muitas vezes pessoas que tem um imével de menor valor paga mais imposto que
uma pessoa que tem imovel de valor bastante superior. Isto ndo € Justiga.

A Lei da PGV buscou exatamente estabelecer essa justiga fiscal, posto que agora
todos vdo pagar sobre o valor de acordo com a realidade e sua capacidade
contributiva.

Tanto é que existem muitos casos de redug¢ido do valor do imposto.
Infelizmente coloca-se o foco nos casos em que ocorreram aumento, mas nao se

ilustra os casos que sofreram redugao.
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Quem sofreu redugdo certamente agora pagard o imposto de acordo com sua

realidade econOmica e financeira.

NuUumeros do IPTU em
Sao Joao da Boa Vista
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Pelo que foi apurado, a PGV anterior ndo acompanhou a valorizagdo imobiliaria
no Municipio, fato publico e notdrio.

Como, ha mais de 24 anos, a Planta Genérica ndo era revista, a anterior Planta
Genérica ndo acompanhou essa valorizagdo real dos imoveis.

Essa auséncia de revisdo da Planta Genérica causa especulagdo imobilidria, pois
a cobranca de imposto que ndo corresponde ao valor do imével faz com que
manter um imovel sem nenhuma destinagdo torne-se vantajoso.

Neste contexto, a propriedade ndo atende a fungdo social, que no dmbito urbano

é a construcdo de moradias, construgdo de estabelecimentos comerciais etc.
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Além do mais, 0 Municipio ndo aumentou o [PTU. Se o proprietario ird pagar um

valor maior atualmente € por que durante anos pagou um valor bem menor, que
ndo correspondia ao valor do seu imével.

Nao houve aumento de receita para o Municipio, uma vez que com o aumento do
valor venal da propriedade, houve também a redugdo da aliquota do imposto.

A proposito seguem os dados comparativos acerca do langcamento e possivel

arrecadacdo entre 2021 e 2022:

IPTU
2021 2022 % Aumento
Langado 43.075.410,76 49.668.535,71 15,31%
Previsdo de arrecadacao 37.090.000,00 37.500.000,00
Efetivamente arrecadado 37.018.510,08 -
Inadimpléncia 6.056.900,68 -
% 14,06% -

A Revisdo da Planta Genérica decorreu de um amplo trabalho de revisdo dos
imoveis realizados por servidores do municipio, com auxilio de corretores de
imovel. Verificou-se a valorizagdo imobiliaria conforme pregos de mercado.
Todavia, ndo se nega que pode ocorrer casos extremos, que podem e devem ser
revistos, mediante requerimento do contribuinte. Nesses casos, se 0 montante
avaliado pela Prefeitura ndo corresponder a realidade, o contribuinte pode
requerer a revisdo da avaliagdo, demonstrando o quanto seu imovel vale na
realidade.

A Planta Genérica de Valores ¢ uma estimativa prévia do Municipio, pois ndo
seria possivel a avaliagdo individualizada de cada imovel.

Nio ha nenhuma ilegalidade em realizar essa estimativa até por que, repita-se, €
possivel sua revisao.

Pode-se questionar 0 momento desse aumento, principalmente, por conta da
pandemia, mas, infelizmente, quando o Plano Diretor foi aprovado ninguém

poderia prever essa situagdo e como a Lei € cogente para o Poder Executivo ¢ para
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o Poder Legislativo, ndo havia outra possibilidade que néo fosse a aprovacdo da
Lei,

O Cumprimento das leis é uma obrigacdo de todos e com mais razio ¢ uma
obrigag¢do do Prefeito e dos Vereadores.

Nao poderia a Prefeita e os Vereadores por mero capricho ou com medo de
represalias deixar de cumprir a lei.

A fungdo dessas autoridades é cumprir a lei. E assim o fizeram mesmo sabendo
tratar-se de uma medida amplamente impopular, pois 0 ndo cumprimento da lei
pode configurar em renuncia fiscal, podendo caracterizar crime de
responsabilidade, ato de improbidade ou mesmo a combinagado destes.

Da mesma forma que o cidaddo tem o direito de se manifestar, o gestor tem o
dever de fazer cumprir as leis, pois elas estdo acima de todos e sem lei ocorre a
barbarie.

E responsabilidade do Poder Executivo, do Poder Legislativo e Poder Judiciario
cumprir ¢ fazer cumprir as leis, devendo, de fato, dar satisfagdo a sociedade,
mediante ampla informagdo e justificativas de seus atos.

Na aprovagdo das leis toda comunidade participa através de seus representantes
(os vereadores), cumprindo lembrar que a Casa das Leis também é a Casa do
Povo, a qual todos tém acesso, principalmente, em 4mbito municipal cujo contato

¢ mais direto.

X ) AN AR

MARIA TERESINHA DE JESUS PEDROZA
Prefeita Municipal

Exmo. Sr. Vereador

LUIS CARLOS DOMICIANO
Presidente da Camara Municipal
NESTA.



