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OFICIO DO EXPEDIENTE ™ -5’64/205 k-

MINISTERIO DAS CIDADES
Secretaria Nacional de Habitacdo
Gabinete da Secretaria Nacional de Habita¢io

OFICIO N2 72/2025/GABINETE-SNH-MCID/SNH-MCID-MCID

Brasilia, 20 de marco de 2025

Ao Senhor

LUIS CARLOS DOMICIANO

Presidente

Camara Municipal de S3o Jo3o da Boa Vista
Rua Antonina Junqueira, 195, 22 andar, Centro
13.870-902 S&o Jodo da Boa Vista/SP

Assunto: Solicitagdo ao Governo Federal a liberagdo de moradias populares do Programa "Minha Casa,
Minha Vida", faixa I.

Senhor Presidente,

1. Reportamo-nos ao Oficio n? 25/2025-dv, de 21 de fevereiro de 2025, dessa Camara
Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista/SP, que faz referéncia ao Requerimento n® 36/2025, de autoria dos
Vereadores Antdnio Aparecido da Silva e Walquiria Oliveira, pelo qual solicitam a liberagdo de moradias
populares do programa "Minha Casa, Minha Vida", faixa |, para o referido municipio.

2; Sobre o assunto, em anexo, encaminha-se informativo sobre o Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV), contendo orientagdes para a participacdo dos Entes Federativos e Entidades sem
fins lucrativos, urbanas e rurais, no Programa.

3; Na oportunidade, recomenda-se que esta Municipalidade acompanhe as publicagbes

oficiais do Ministério das Cidades, por meio do Sitio Eletrénico https ://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-
a-informacao/acoes-e-programas/habitacao/programa-minha-casa-minha-vida, onde s3o divulgadas
todas as informagdes e atualizagbes sobre o PMCMYV e suas modalidades.

4, Sendo essas as informacdes, esta Secretaria fica a disposicdo para demais esclarecimentos.

Atenciosamente,
A D!spa}g}ﬂ 10 20 i*'«"%‘{?g(}?ﬁﬁ

ADAM ALVES BORGES
Assessor Técnico Especializado

(assinado eletronicamente) %9_1 Al
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1. Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV)

O Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) voltou, por meio da Medida Proviséria n? 1.162, de
14 de fevereiro de 2023, convertida na Lei n? 14.620, de 13 de jutho de 2023, com adog3do de novas
préticas.

A nova versdao do MCMV busca avangar em termos da melhor localizacdo dos empreendimentos
habitacionais, garantindo a proximidade ao comércio, a equipamentos publicos e acesso ao
transporte publico.

Além disso, o Programa trard novas formas de atendimento destinadas a ampliar a oferta de
moradias, mediante a produgdo de novas unidades ou da requalificagdo de imdveis para utilizacdo
como moradia; o financiamento da aquisicdo de unidades usadas; e o tratamento do estoque
existente por intermédio de linhas de atendimento voltadas a promover a melhoria habitacional.

2. Publico-alvo do Programa

O Programa atenderd familias com renda mensal de até RS 8.000,00 (oito mil reais), e anual, de até
RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais), em dreas urbanas e rurais, respectivamente.

As familias da chamada Faixa 1, que tiveram sua renda atualizada pela Portaria n 786, de 12 de
agosto de 2024, para RS 2.850,00 (dois mil oitocentos e cinquenta reais) mensais em areas urbanas,
e RS 40.000,00 (quarenta mil reais) anuais, nas areas rurais, voltaram a ser atendidos com recursos
da Unido.

Renda Familiar (Bruta)
Faixas =
Areas urbanas (mensal) Areas rurais (anual)
Faixa 1 até RS 2.850,00 até RS 40.000,00
Faixa 2 de RS 2.850,01 a RS 4.700,00 de R$ 40.000,01 a RS 66.600,00
{
Faixa 3 de RS 4.700,01 a R$ 8.000,00 de RS 66.600,01 a RS 96.000,00

Importante destacar que, para efeito de enquadramento, os limites de renda ndo considerardo em
seu computo os valores percebidos a titulo de auxilio-doenga, de auxilio-acidente, de seguro-
desemprego, de Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC) e do Programa Bolsa Familia, garantindo
asinergia entre as diversas politicas do governo federal e agquelas com foco nos maispobres, buscada
pelo MCMV.

Com a mesma perspectiva, nas linhas de atendimento com unidades habitacionais subsidiadas, com
recursos da Unido para a Faixa 1, os beneficidrios que recebam BPC ou sejam participantes do Bolsa
Familia serdo isentos de prestacdes. Para essas familias, o imdvel serd 100% gratuito. As novas
regras constam da Portaria n? 1.248, de 26 de setembro de 2023, que define a participacdo
financeira de beneficidrios, subveng¢do e quitagdo das operacbes contratadas com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) e do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), e das
operagdes contratadas do Programa Nacional de Habitacdo Rural (PNHR).

Ressalta-se que, compete ao Ente Publico Local realizar o cadastro habitacional, a depender da linha
de atendimento e a indicagdo de familias candidatas ao beneficio. Dessa forma, devera o Municipio,
Estado e Distrito Federal estabelecer os critérios de selecdo dos beneficidrios, observando os ja
estabelecidos pelo Ministério das Cidades por meio de seus normativos. :
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3. Prioridades de Atendimento

Serdo priorizadas, nas linhas de atendimento operadas com recursos do Orcamento Geral da Unido
{OGU), do Fundo Nacional de Habitacdo Interesse Social (FNHIS), do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR) ou do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), as familias:

I~ que tenham a mulher como responsével pela unidade familiar;

Il - de que facam parte:

a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015 (Estatuto
da Pessoa com Deficiéncia), inclusive aquelas com transtorno do espectro autista, conforme a Lei
n¢ 12.764, de 27 de dezembro de 2012, devendo os iméveis destinados a essas pessoas ser
adaptados a deficiéncia apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n® 10.741, de 12 de outubro de 2003 (Estatuto da
Pessoa Idosa), devendo os iméveis destinados a essas pessoas ser adaptados as suas condigdes
fisicas;

¢) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na Lei n® 8.069, de 13 de julho de 1990
(Estatuto da Crianca e do Adolescente);

d) pessoas com cancer ou doenga rara crnica e degenerativa;

Il - em situagdo de vulnerabilidade ou risco social, conforme a Lei n® 8.742, de 7 de dezembro
de 1993 (Lei Organica da Assisténcia Social);

IV - que tenham perdido a moradia em razdo de desastres naturais em localidade em que tenha
sido decretada situagdo de emergéncia ou estado de calamidade publica;

V- em deslocamento involuntério em razdo de obras publicas federais;

VI - em situagdo de rua;

VIi - que tenham mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar, conforme o disposto na Lei
n¢ 11.340, de 7 de agosto de 2006 (Lei Maria da Penha);

VIl - residentes em drea de risco;

IX -integrantes de povos tradicionais e quilombolas.

Outros critérios e prioridades considerados adequados  cobertura de situagdes de vulnerabilidade

social e econémica locais podem ser acrescentados também pelos Estados, Distrito Federal,
Municipios e entidades, sem prejuizo aos acima citados.

4. Linhas de Atendimento

Vale esclarecer a diferenca entre as linhas de producdo/aquisicdo de unidades habitacionais no
Programa, no que tange principalmente as diferentes fontes de recursos, a saber:

. Producdo habitacional subsidiada

Destinada a Faixa 1 (renda bruta familiar mensal de até RS 2.850,00), é operada com recursos do
Orgamento Geral da Unido (OGU), do FNHIS, FAR e FDS.

Cabe destacar que nas linhas de atendimento subsidiadas é imprescindivel que as propostas sejam
de iniciativa dos agentes proponentes, que podem ser Entes Publicos Locais — Estados, Distrito
Federal ou Municipios - ou Empresas do Setor da Construgdo Civil, na modalidade MCMV-FAR. J4
nas modalidades MCMV-Entidades, os proponentes s3o entidadesprivadas sem fins lucrativos, em
areas urbanas e MCMV-Rural, os proponentes sio os municipios ou as entidades privadas sem fins
lucrativos, habilitadas pelo Ministério das Cidades.
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Apresentamos a seguir o detalhamento de cada linha de atendimento.

a) MCMV-FAR

A possibilidade de participagdo dos entes publicos locais - Estados, Distrito Federal e Municipios -
ou de empresas do setor de construgdo civil - no MCMV-FAR ocorre mediante apresentac¢do de
proposta nos moldes estabelecidos nas Portarias MCID n2 724, n2 725 e n2 727, de 15 de junho de
2023, as quais regulamentam a linha de atendimento.

O passo a passo para apresentagdo de propostas encontra-se disponivel no seguinte endereco:
https://www.caixa.gov.br/voce/habitacao/minha-casa-minha-vida/faixa-i/Paginas/default.aspx

Na oportunidade, refor¢amos que a possibilidade de participacdo se dara por meio de apresentacdo
de proposta nos moldes descritos acima, ndo sendo necessdrio formalizar adesdo do Ente
Federativo ao Programa.

Entes publicos e construtoras que desejem apresentar novas propostas, para a modalidade MCMV-
FAR, deverdo aguardar a abertura de novo ciclo, a ser divulgado no Portal do Ministéri das Cidades,
mas ainda sem previsdo de data.

Mais informacdes sobre o MCMV-FAR encontram-se disponiveis em:
https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-
programas/habitacao/programa-minha-casa-minha-vida/portarias-far-2023

b) MCMV-Entidades

0O MCMV-Entidades tem por finalidade a concessdo de financiamento subsidiado a pessoas fisicas,
contratadas sob a forma associativa, para produgdo de unidades habitacionais para familias
residentes em dreas urbanas, organizadas por meio de entidades privadas sem fins lucrativos, com
recursos do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS).

O publico-alvo do MCMV-Entidades ¢ composto por familias cuja renda bruta familiar mensal esteja
limitada a RS 2.850,00 (dois mil oitocentos e cinquenta reais), organizadas por meio de entidades
privadas sem fins lucrativos para produgdo de unidades habitacionais urbanas.

Para participagdo no MCMV-Entidades, as entidades - cooperativa habitacional ou mista, associagdo
ou entidade privada sem fins lucrativos - deverdo se habilitar como Entidade Organizadora, nos
termos da Portaria MCID n? 861, de 4 de julho de 2023. A habilitagdo, visa verificar sua qualificacdo
técnica e regularidade institucional e estd condicionada a apresentagdo de proposta de
empreendimento habitacional para sele¢do, nos termos da Portaria MCID n2 862, de 04 de julho de
2023. g

Na ultima sele¢do, as entidades tiveram que apresentar os documentos para habilitagdo e a
proposta pelo Sistema Atender Habitagdo (https://atenderhabitacao.caixa.gov.br/), do Agente
Financeiro CAIXA.

Para habilitacdo de novas entidades e apresentacdo de propostas para o MCMV-Entidades deve-se
aguardar abertura de novo ciclo a ser divulgado no Portal do Ministério das Cidades.

Mais  informagdes sobre o  MCMV-Entidades encontram-se  disponiveis em:
https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/habitacao/mecmv-
entidades-1/minha-casa-minha-vida-entidades
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¢} MCMV-Rural:

O Minha Casa, Minha Vida Rural é operado por intermédio de subvengdo com recursos do
orgamento geral da Unido. Tem o objetivo de oferecer moradia para os agricultores familiares,
incluidos os silvicultores, aquicultores, extrativistas, pescadores, povos indigenas, integrantes de
comunidades remanescentes de quilombos rurais e demais povos e comunidades tradicionais
residentes em dreas rurais. Ainda, os trabalhadores rurais e as familias residentes em area rural,
independente da atividade econémica que exergam.

Por intermédio dos normativos publicados no dia 20/06/23 do MCMV-Rural, foram detalhados 0s
padrbes e especificagdes técnicas para projetos de produgio e de melhoria habitacional, cujos
beneficidrios devem ser organizados por meio de entidades de natureza pblica ou privada sem
fins lucrativos.

Os subsidios sdo destinados a familias com renda bruta anual de R$ 40.000,00, correspondente 3
Faixa Rurall do MCMV, e poder3o ser utilizados para cobrir custos diretos e indiretos necessarios a
execugdo das obras, inclusive para material de construgdo, médo de obra, assisténcia técnica,
trabalho social, nos seguintes limites: Produgdo da unidade habitacional - RS 75.000,00; e Melhoria
da unidade habitacional - R$ 40.000,00, com sublimites por UF. Ambos incluem cisterna e solucio
de tratamento de efluentes.

Para participar dessa modalidade, ndo é necessario formalizar ades3o do municipio ao Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV). Todavia, os municipios, governos de estado e entidades
organizadoras que tiverem interesse em participar do Programa dever3o apresentar proposta a
Caixa Econémica Federal (https://www.caixa‘gov.br/voce/habitacao/minha-casa-minha-
vida/faixa-i/Paginas/default.aspx), em conformidade com as orientagBes contidas nas portarias n2
741, 742 e 743, de 23 de junho de 2023,  disponiveis no endereco eletrdnico:
https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-informacao/institucional/base-iuridica/secretaria—
nacional-de-habitacao/programa-minha-casa-minha-vida.

Obs.: Para habilitacdo de novas entidades e apresentacdo de propostas para 0 MCMV-Rural deve-
se aguardar abertura de novo ciclo a ser divulgado no Portal do Ministério das Cidades.

Mais informagdes  sobre o MCMV-Rural encontram-se  disponiveis
em: https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-
programas/habitacao/programa-minha~casa-minha-vida/minha-casa~minha-vida-rural

d) MCMV - FNHIS (Municipios com populagdo até 50 mil habitantes)

Trata-se de repasse de recursos do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS), para
apoiar municipios, estados e o Distrito Federal no desenvolvimento de agdes voltadas a produgio
ou aquisicdo de unidades habitacionais, regulares e dotadas de servigos publicos, em localidades
urbanas de municipios com popula¢io inferior ou igual a cinquenta mil habitantes, e destinadas a
familias cuja renda bruta familiar mensal esteja enquadrada na Faixa Urbano 1 do MCMV. ou Faixa
Urbano 2 em caso de emergéncia ou calamidade publica.

As propostas poderdo ser destinadas a produgdo ou aquisicdo de unidades habitacionais em
parcelas legalmente definidas de uma érea, que venham a dispor, no minimo, de solugdo adequada
de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem, pavimentagdo e
com os riscos ambientais devidamente controlados ou mitigados.

Apos a publicagdo de calendario e de critérios de selecdo de propostas em ato normativo especifico
do Ministério das Cidades, os municipios, estados e o Distrito Federal poderdo solicitar recursos
mediante o envio de proposta, por intermédio de carta-consulta disponivel em sitio eletrénico, para
concorrer a processo publico de selec3o.
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No processo de selegdo das propostas, os municipios, estados e o Distrito Federal devem estar

regular junto ao SNHIS, conforme o disposto no paragrafo tnico do art. 22 da Resolugio CGFNHIS
n? 51, de 2012.

A proposta que tenha origem em emenda parlamentar serd enviada ao Ministério das Cidades
mediante preenchimento das informagdes requisitadas na plataforma Transferegov. Nesse caso, as
propostas ficam dispensadas do atendimento ao limite de cinquenta mil habitantes do municipio e
ndo serdo acatadas propostas com valor de repasse inferior a R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

Mais  informacBes em:  https://www.gov.br/cidades/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-
programas/habitacao/programa-minha-casa-minha-vida/minha-casa-minha-vida-fnhis-sub-50

. Aquisicdo Financiada

Essa linha de atendimento proporciona financiamento habitacional a Pessoa Fisica das Faixas 1,2 e
3 (renda mensal bruta familiar de até RS 8.000). O subsidio serd com recursos do Fundo Garantia
do Tempo de Servico (FGTS) para as faixas 1 e 2 de acordo com a renda, podendo ser
complementado com aportes do Ente Publico.

Nessa modalidade, ndo é necessdria inscrigdo junto ao Municipio ou Entidade. A familia deve
procurar um imovel de sua preferéncia e ter analise de crédito aprovada por instituicio financeira
para assumir financiamento habitacional. O contrato de financiamento é celebrado diretamente
entre a familia e a instituigdo financeira (IF).

Destaca-se a reducdo da taxa de juros oferecida para familias com renda de até RS 2 mil mensais; o
aumento do subsidio para familias de baixa renda (Faixas 1 e 2), que passou para até RS 55.000,
além do valor maximo do imével que passou para R$350.000, para a Faixa 3.

. MCMV Cidades

A iniciativa MCMV Cidades, langada pela Portaria MCID n? 1.295, de 5 outubro de 2023, dispde de
contrapartidas da Unido ou de estados, municipios e do Distrito Federal para operacdes de
financiamento habitacional com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS) para
familias com renda mensal de até RS 8.000,00.

A iniciativa contard com trés modalidades:

a) MCMV Cidades-Emendas: quando os recursos tiverem origem no Orgamento Geral da Unio,
alocados por meio de emendas parlamentares;

b) MCMV Cidades-Contrapartidas: quando os recursos tiverem origem no orcamento do Ente
Publico subnacional (Estados Municipis e o Distrito Fedral); e

c) MCMV Cidades-Terrenos: quando houver doagio de terreno pelo Ente Publico subnacional.

Por meio de emendas ao Orgamento Geral da Unido (OGU), parlamentares poderdo destinar
recursos com o objetivo de facilitar o acesso ao crédito por familias que desejam adquirir a casa
propria, mas que ndo conseguem arcar com o valor de entrada dos financiamentos ou das
prestacdes mensais decorrentes do financiamento habitacional. A iniciativa serd o MCMV Cidades-
Emendas.

Além disso, Estados, municipios e o Distrito Federal também poderdo ser parceiros, destinando
recursos financeiros (MCMV Cidades-Contrapartidas) ou doando terrenos para a construg3o de
unidades habitacionais (MCMV Cidades-Terrenos).

Mais informacdes sobre a modalidade e a cartilha completa com orientagdes aos entes publicos
encontram-se  disponiveis no  seguinte  endereco: https://www.gov.br/cidades/pt-
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IV. Pré-Moradia

Essa linha de atendimento proporciona financiamento, com recursos do FGTS, para estados,
municipios, Distrito Federal ou orgdos das respectivas administracdes direta ou indireta com o
objetivo de adquirir ou produzir unidades habitacionais em areas regularizadas e dotadas de
infraestrutura, para atender familias com renda bruta mensal até R$ 2.850,00 (Faixa 1).

Os projetos devem ter valor de financiamento minimo de RS 1 milhdo e maximo de RS 50 milhdes
€ o ente publico deve aportar contrapartida de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor de
investimento total.

O prazo de amortizagdo é de 20 (vinte) anos a taxa nominal de 8% (oito por cento) ao ano, mais TR.

Para ser atendido, o Ente publico precisa apresentar proposta por meio do SeleHab:
https://www.gov.br/pt-br/servicos/obter—ﬁnanciamento-do—pro~moradia-fszts-para—producao—
habitacional-de-interesse-social-entes-publicos - processo permanentemente abertopara
recepcdo de propostas, ndo ha limitagdo de metas.

Mais informacdes sobre o] Pré-Moradia encontram-se disponiveis em:
https://www.gov.br/cidades/pt-br/assuntos/ha bitacao/ pro-moradia-2013-programa-de-
atendimento—habitaciona!—atraves-do—poder-nublico-selecao-ZOZO




